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UvOD
Ugel projektu

Koordinaéni studie Plzefiskd byla zpracovana s v&domim existence dfivéjsi
urbanistické studie pofizené pro toto dzemi. Ugelem této koordina&ni
studie neni nahrazovat pavodni dokumentaci, nybrz komplexné&

provéfit jeji aktualnost a vypovidaci hodnotu v kontextu zménénych
podminek, které nastaly od doby jejiho vzniku. Zasadni promé&nou progel
zejména nadiazeny plénovaci rémec, kdy v mezidobi doslo k pofizeni
Metropolitniho a Strukturalniho planu, jez uréuji nové limity, kapacity a
rozvojové principy dotéeného Gzemi. Souéasné se objevila fada novych
investiénich a rozvojovych zaméra, které vyznamné ovliviiuji prostorové
uspofadani a funkéni zatizeni lokality. Z téchto divodi je nezbytné
podrobit pfedchozi zavéry verifikaci a pfizplsobit fegeni aktualnim

pozadavkam a predikovanému vyvoji izemi.

Koordinaéni studie byla zpracovéna v detailnéjsim méfitku a s vy33i mirou
prostorového i funkéniho rozligeni, nez poskytoval pavodni podklad.
Paraleln& byla zohlednéna rovné&z Demograficka studie, ktera specifikuje
predpokladany vyvoj obytné funkce, v&kové struktury i kapacitnich
narokl na vefejnou vybavenost. Navrhové feeni se striktn& pohybuje v
rozvojovych limitech stanovenych Metropolitnim plénem a plné respektuje
uzemni kapacity, pfi€éemz navrhovana struktura zéstavby do t&chto limita
nejen zapada, ale v nékterych pfipadech je oproti maximalnim pripustnym

Vymezeni feSeného uzemi

Redené Gizemi tvofi pas podél ulice Plzefiska v Useku mezi Vozovnou Motol
na zépadé a ulici Na Zamy3li na vychodé tzemi. V ramci girdich vztaha

jsou do tzemi zahrnuty i navazujici plochy.

Uzemi se rozprostira celkem na tfech katastralnich Gzemich, a to k. 4.
Smichov, k. U. Koéife a k. i. Motol ve spravnim obvodu MC Praha

5. Redené tzemi tvofi asteéné urbanizovany pés Gzemi podél ulice
Plzefiské s pfilehlymi zelenymi plochami. JiZni hranice feseného tzemi
vede obytnymi étvrtémi Kavalirka a Cibulka, parkem Cibulka, zahrnuje
sportovni plochy Sport Parku Motol a areal v okoli hotelu Golf. Severni
&ast feSeného Uzemi zaujima park Motolka a rozvojové plochy pfiléhajici
k ulici Plzefiska véetné vyrobniho/skladového aredlu na Kotléfce. Na
vychodé ji tvofi jizni &st Etvrti Budanka.

hodnotém sniZuje.

Studie soucasné upozoriiuje na budouci potieby tzemi, které vyplyvaji z
jeho rozvojového potencialu a z pfedpokladanych zmén v jeho funkénim
vyuziti. Tyto potfeby identifikuje na urovni koncepénich pozadavki

- zejména v oblasti vefejnych prostranstvi, ob&anské vybavenosti &i
prostupnosti tzemi - aviak nevymezuje zédvazné jejich pfesné prostorové
umisté&ni. Slouzi tak jako podklad, ktery napomaha identifikovat a chranit
vefejné zajmy v Uzemi, aniz by uréoval detailni lokalizaci jednotlivych
funkci & investiénich zésaha.

Hlavnim Géelem koordinaéni studie je vytvofit podklad pro koordinaci

a projednavani zaméra v Gzemi a stanovit prostorové a funkéni
uspofadani, které bude v souladu s majetkopravni strukturou tzemi,
nadfazenou plénovaci dokumentaci a probihajicimi i planovanymi
investiénimi aktivitami. Studie klade ddraz na koncepé&né utvarena vefejna
prostranstvi, systémovou prostupnost Uzemi a na integraci navazujicich
urbanistickych struktur, a vytvaii tak rdmec pro dlouhodobou udrZitelnou

transformaci fesené lokality.
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Zajmova oblast je soudasti méstské &asti Prahy 5. Rozklada se na levém Motolsky potok - povrchovy tok

bfehu Vlitavy v severni ¢asti jednoho z 10 nejvé&tiich méstskych obvoda.
Motolskému Gdoli dominuje zapadovychodni osa ulice Plzefiska, kterd ma

Motolsky potok - zatrubnéni

historicky vyznam pro celou Prahu. vodni toky a plochy

vefejna zelefi
Motolského Gdoli se nachazi pfi severozapadnim vstupu do Prahy

mistni komunikace Il. tfidy

a pfedstavuje vyznamnou rezidenéni a rekreaéni zénu, podél dopravni

tepny nadmistniho vyznamu. Dominantu tedy tovfi ulice Plzefiska, po mistnf komunikace I. tFidy

niZ denné projizdi mnoho automobild sméfujicich z pFilehlych oblasti do zéchytna parkovisté P+R

centra mésta. PfestoZe tato komunikace poskytuje obyvateldm rychlé
Zeleznice neelektrizovana

spojeni, zpasobuje také hluk a vytvaii bariéru v pohybu mezi jednotlivymi

&astmi dzem.
Fakultni nemocnice v Motole
Motolské Gdoli pfedstavuje jeden z nejvyraznéjiich krajinnych fenoména
sy . i s 2 s Obora Hvézda
v 5irsim jadru Prahy. Jeho vyrazna geomorfologicka konfigurace jej

pfirozené pieduréila k funkci vyznamného komunikaéniho koridoru, ktery Nemocnice na Homolce

propojuje udoli Vitavy se zépadnimi oblastmi Cech. Pfesto viak historicky Park Ladronka

rozvoj této trasy komplikoval fakt, Ze Gdoli nebylo napojeno na méstské
hradby prostifednictvim méstskych bran, nybrz pouze prostiednictvim Velky strahovsky stadion

uliéni sité levobfezniho pfedmésti Smichova. Prirodni pamatka Skalka

Redené tzemi je soudasti Piirodniho parku Kosife-Motol a zahrnuje Cibulka

vyznamné prvky ochrany pfirody a krajiny. Stejné tak vytvéfi kazdodenni Prirodni park Kosife-Motol

rekreaéni zazemi pro 3iroké okoli Kosif, Motola, Sidlisté Homolka
stanice metra A,

a ¢asteéné i Jinonic. Dostupnost zajistuje MHD - pfedeviim tramvaje

1000000000

a autobusy jezdici pfimo po Plzefiské ulici. Nejblizsi stanice metra se nadrazi

nachézi az u Fakultni nemocnice Motol (trasa A), pésky vzdéalené zhruba

15 min.
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Vyvoj uzemi

Krajinna situace a rana urbanizace

Motolské Gdoli pfedstavuje vyznamny krajinafsky a urbanisticky fenomén
sirsiho centra Prahy. Jeho geomorfologicka struktura pfirozené preduréila
uzemi k funkci dopravniho koridoru propojujiciho ddoli Vitavy se
zépadnimi oblastmi Cech. Tuto tlohu historicky plnila vyznamna délkova
cesta, kteréa sledovala tok Motolského potoka a zajistovala spojeni mezi
osadami Kosife a Motol. DaleZité je, Ze jédra obou téchto obci leZela
mimo bezprostiedni trasu této komunikace, coz umoZnilo zachovat tdoli
jako pfevazné piirodni a mélo zastavénou krajinu.

Kogife jsou v historickych pramenech poprvé zmifiovany v roce 1185.
Jejich jadro, dnes zaniklé kvali utilitdrni asanaci v druhé poloviné

20. stoleti, leZelo v prostoru dneini Plzefiské a Jinonické ulice. Vesnice,
kterd v 17. stoleti &itala 28 doma, utrpéla po tficetileté vélce pokles na
11 doma. K zésadnimu rozvoji do3lo aZ ve druhé poloviné 19. stoleti

5 nastupem pramyslu a proménou Koiif v plnohodnotné mésto (1896).
Cast katastru Kosif, ktera je zahrnuta do zkoumaného Gzemi, viak aZ do
pocéatku 20. let 20. stoleti zlstévala spise okrajovou venkovskou krajinou.

Krajinny charakter byl podporovéan pfitomnosti venkovskych usedlosti,
které podél vyznamné stezky sledujici trasu Motolského potoka a na
prilehlych svazich zagaly objevovatod 17. stoleti. Tyto drobné sidelni
jednotky byly typické pro 3irsi okoli Prahy, kde podobné rozvoln&na
zéstavba venkovského charakteru navazovala na agrarni vyuZiti krajiny.
Vyraznym piikladem efektivniho zhodnoceni krajinné situace je usedlost
Cibulka, ktera se stala centrem rozséhlého romantického krajinného
parku. Tento pfiklad doklada, jak pfirodni danosti Gdoli byly vyuZivany
pro Uéely krajinéfské estetiky, coZ vyznamné formovalo obraz udoli. Mapa
Stabilniho katastru z 40. let 19. stoleti zachycuje tuto krajinnou scénu jako
témér nedotéenou krajinu s bukolickym razem. Tento stav pietrval az do
poéatku 20. stoleti.

Motol, pavodné knizeci vesnice, byl ve 13. a 14. stoleti postupné
predavan cirkevnim institucim (kldstery v Plasich, Strahové&, Johanitam
apod.). Stfedovéké jaddro vesnice se nachézelo zdpadné od dnesnich
motolskych rybniki, ale dochovalo se pouze v archeologickych nalezech.
Novodoba vesnice Motol byla zaloZena v 17. stoleti vedle maltézského
hospodéfského dvora, ktery se dochoval v romantické novogotické
podobé z 19. stoleti. Urbanisticky vyvoj Motola zlstal do roku 1922 témér
nezménén.

Promény 19. a poéatku 20. stoleti: od pfedmésti k souéasti Velké Prahy

Zasadni zmény nastavaji s dynamickym rozvojem Prahy v druhé
poloving 19. stoleti. Klic¢ovym zlomem se stava napojeni Plzefiské

ulice na Palackého most, které transformuje Motolské udoli z periferie
v dilezity komunikaéni koridor. Toto napojeni podporuje rozvoj Kosif
jako plnohodnotné méstské étvrti a postupné méni charakter celého
udoli. Urbanizace jiZ neni extenzivni a izolovana, ale nabyva méstského
charakteru.

V mezivaleéném obdobi se Motolské udoli stava soudasti Velké Prahy,

coZ pfindéi ambiciézni urbanistické vize. Z nezastavéné venkovské krajiny
se zacaly formovat ucelené obytné étvrti. Nejprve vznikla kolonie ,pied
Cibulkami® (1920-1922) a kolonie V Cibulkach (1924-1925), nasledovana
étvrti Pod Homolkou a kolonii Pod Kotlafkou (1934-1935).

Aviak z hlediska urbanistické koncepce zastévaji tyto étvrté prostorové
izolovanymi jednotkami. Urbanisticky lze tyto étvrti oznaéit za solitérni
~Ostrovy™, které maji spide rezidenéni nez méstotvorny charakter. Tato
fragmentace byla zfejma i tvarcam regulaénich pland mezivéleéné doby,
ktefi se pokusili o sjednoceni a provazani t&chto &tvrti. K realizaci jejich
koncepci viak nedoslo.

Vyznamnym zésahem do uliéni struktury ddoli bylo narovnani historické
trasy hlavni komunikace. Misto klikaté cesty sledujici tok Motolského
potoka vznikla nové Plzenska t¥ida, ktera byla vytycena jako pfiméa
komunikace modernistického typu. Tento zésah, typicky i pro dalsi
prazské tfidy (Evropska, Bélohorska, Patotkova), viak na rozdil od

nich nevedl k vytvofeni méstského bulvaru. Plzefiska tfida zlstala

v urbanistické struktufe vnimana spise jako tranzitni koridor nez jako
méstské ulice, coZ se negativné projevilo na jejim tranzitnim charakteru.

Povaleény vyvoj: fragmentace a posileni tranzitni funkce

Po druhé svétové valce dochézi k nékolika zasadnim proménam, které
zésadné ovliviiuji urbanisticky charakter Motolského udoli. Vystavba
Motolské nemocnice (autory realizace byli Antonin Tenzer, Richard
Podzemny a Radek Cerny), umist&né na jihovychodnim svahu nad
historickym jadrem obce, se stavé jednim z nejvyrazné&jsich symbola
povaleénych urbanistickych zasahd. Nemocnice jako celek proménila
méfitko celého udoli, redefinovala jeho prostorovou hierarchii a posilila
vyznam oblasti v rémci metropolitniho kontextu.

S vystavbou nemocnice souvisel i vznik nového dopravniho konceptu,
jehoz jadrem se stalo mimotroviiové kfizeni silnic v pfedpoli historické
vesnice Motol. Tento dopravni zésah jesté vice posilil funkci Plzefiské
tridy jako tranzitni tepny a prispél k dal3imu naruseni celistvosti udoli. Na
rozdil od jinych oblasti Prahy zde urbanistické struktura kolem hlavni tiidy
nezhoustla do podoby kompaktni méstské zastavby, coz vedlo k posileni
dopravni dominance nad méstskym charakterem.

CISARSKE OTISKY

usedlost Cibulka - 1817-1826

usedlost Kotlaéfka - 18.-19. stoleti

o

UZEMNI{ PLAN

Kostel sv. Jana Nepomuckého - 40.
{arch. Jaroslav Cermak)

léta 20. stoleti

1964

PLAN PRAHY

° Vodovod mésta Kosif - 1905-1910

UZEMNI PLAN

PLAN PRAHY

° dvojvila - 1929 (arch. Ludvik Hilgert)

UZEMNI PLAN

1994
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Vyvoj uzemi

Souéasné vyzvy: fragmentace a pfileZitosti pro revitalizaci

Klitgovym problémem souéasného urbanistického obrazu Motolského adoli
je fragmentace uzemi, kterd vznikla postupnym, malo koordinovanym
vyvojem od 19. stoleti aZ po povaleéné dopravni a infrastrukturni zasahy.
Tato roztfist&nost mé nékolik podob:

Fyzicka fragmentace

Prostor tdoli je rozdélen masivnimi dopravnimi koridory (Plzefiska
tfida, mimouroviiové kiizovatky) a samostatné stojicimi funkénimi celky
(Motolska nemocnice, zahradni &tvrti).

RN iraRmentace ORTOFOTO 1945 ORTOFOTO 1966 ORTOFOTO 1989
Oblast trpi nedostatkem integrace mezi jednotlivymi funkénimi plochami

a vytvéafi se zde urbanistické ostrovy. Historické trasa (soub&zna

5 Plzefiskou) tvofi sice alternativni p&si osu, aviak jeji napojeni na okolni

&tvrté je slabé.

Morfologické fragmentace

V Gdoli koexistuji pfirodni enklévy, historické usedlosti, zahradni étvrté

i dopravni infrastruktura, aniz by mezi témito prvky vznikla &itelna
vazba. Tento stav pfedstavuje vyzvu i pfileZitost pro budouci rozvoj udoli.
Vyraznym potencidlem je krajinafsky charakter tzemi, ktery je diky
piirodnim prvkam a terénnimu reliéfu stale pfitomny, zejména v zédpadni
&asti ddoli. Tuto kvalitu lze déle rozvijet prostfednictvim revitalizace
zelenych ploch a vytvofeni sité propojenych pfirodnich a rekreaénich
koridora.

Dalsi silnou strénkou je historicka trasa, kterd i pfes zmény zlstala

v udoli éitelnd. Tato paralelni osa mé& potencial stat se vyznamnym pésim
a cyklistickym koridorem, ktery by zlep3il prostupnost Gzemi. Nelze
opomenout ani architektonické a stavebni hodnoty 19. a 20. stoleti, které
se v udoli nachazeji. Od usedlosti typu Cibulka aZ po modernistické stavby
jsou tyto objekty dalezitymi prvky méstské identity.

Shrnuti

Motolské udoli pfedstavuje unikatni prostor, kde se stietavaji pfirodni,
historické a moderni vrstvy vyvoje. Jeho urbanisticky charakter je
definovan napétim mezi témito vrstvami a souéasnou roztfiiténosti. Do
budoucna je kli¢ové tuto fragmentaci pfekonat a obnovit propojeni mezi
krajinou, historii a méstem. Rehabilitace historické trasy, posileni p&sich
vazeb a zhodnoceni krajinného potenciélu by mohly vyrazné pfispét

k vytvofeni celistvéjiiho a harmonického méstského prostiedi.

ORTOFOTO 1996 ORTOFOTO 2010 ORTOFOTO 2024
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Uzemni plan

Z hlediska stavajiciho UP SU HMP je pfedmé&tné tzemi zahrnuto do

nasledujicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti:
LR - lesni porosty

ZMK - zelei méstska a krajinnd

ZP - parky, historické zahrady a hibitovy

SO3 - &&steéné urbanizované rekreaé&ni plochy
SO4 - zafizeni turistického ruchu

ML - louky, pastviny

ZVO - ostatni

PZO - zahradky a zahradkové osady

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

SUP - suché poldry

DGP - garaze a parkovisté

ZKC - zvladstni komplexy kulturni a cirkevni

SP - sport

OB - &isté obytné

OV - vieobecné obytné

VV - vefejné vybaveni

DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R
SV - vieobecné smisené, s kédem C, Da E

VN - nerusici vyroba a sluzby, s kédem E

Zapadni ¢ast fedeného Uzemi zahrnuje plochy sportu a zelené pfirodniho
parku Kosife-Motol a sportovniho aredlu Motol a plochy SV (vieobecné
smiZené) a DH (plochy a zafizeni hromadné dopravy osob) v oblasti
Vozovny Motol a hotelu Golf.

Centralni &ast tzemi tvofi oblast Cibulka definovanou plochami OB
dopln&nou o plochy SP (sport) a VV (vefejna vybavenost) a vyrobni areél
v plode VN-E (nerusici vyroby a sluZby) na Kotlaice.

Vychodni é&st izemi zahrnuje oblast Kavalirka a je definovana plochami
SV (vieobecné smisené), OB (&ist& obytné) a OV (vieobecné obytné)

v navaznosti na ulici Plzefiskd, dopln&nou o plochy VV (vefejné vybaveni),
ZKC (zvldstni komplexy kulturni a cirkevni) a plochy zelené.

Pfesna skladba a rozloZeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti a jejich
vyuZiti v&. prvka zelené jsou uvedeny v platném UP SU HMP viz priloha
g i

UP 5U HMP ve vymezeném tzemi definuje plochu pfirodniho parku
Kosife-Motol, vesnické pamatkové zdny Osady Budénka s historickym
jadrem obce se stanovenou vy3kovou regulaci a zaplavového Gzemi podél
toku Motolského potoka. Uzemim probihd koridor dizemniho systému
ekologické stability krajiny (USES), ochranné pasmo zvl&&té chranéného
Uzemi pfirodni pamatky Skalka a ochranné a bezpeénostni pasmo
energetické liniové stavby (plynovodu).

V pfedmé&tném tzemi probihaji celkem 4 zmény dzemniho plénu, a to
nasledujici:

1. Zmé&na tzemniho plénu ve fazi podnétu tykajici se zmény funkéniho
vyuZiti ploch za G&elem vystavby nové ZS ,V Cibulkéch®. Jedna se
o podnét &. P9/2023 (podnét MC Praha 5).

2. Zména Gzemniho plénu ve fazi podnétu tykajici se zmény prostorového
uspofradani, revitalizace lokality Budanka. Jednéa se o podnét &. P23/2023
{podnét MC Praha 5).

3. Zména tzemniho plénu ve fazi pofizované zmény tykajici se
rekonstrukce a dostavby usedlosti Cibulka na hospic s paliativni pééi.
Jednd se o zménu &. Z3576,/00.

4. Zména Uzemniho plénu ve fazi pofizované zmény tykajici se vystavby
polyfunkéniho objektu v blizkosti areélu hotelu Golf. Jedna se o zménu
€. 72932/00.

Legenda
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Metropolitni plan

Metropolitni plan popisuje Fesené tzemi nékolika nasledujicicmi oblastmi.

168 / Motol

Transformacni zastavitelné stavebni, ocbytné Gzemi s heterogenni
strukturou

Cilovy charakter lokality: Naplnit potenciél zastavitelné, transformaéni,
obytné lokality Motol se strukturou heterogenni. Lokalita je soucéasti
krajiny vymezene v ZUR s nazvermn Méstska krajina Prahy. Lokalita Motol
je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. Cilem navrzenych
regulativd je uréeni prostorového uspofadani, vytvoreni riznorodého
mésta s dostateénou obéanskou vybavenosti, zajisténi prostupné sité
vefejnych prostranstvi a jeji propojeni s parkem Motolské rybniky, posileni
propojenosti se sousednimi parkovymi lokalitami, s lokalitou Vily Motol

a posileni &étvrtové tiidy Plzefska.

Rozvoj transformaéni a rozvojové plochy 411/168/2636 podminény
plénovaci smlouvou 994/168/1070, zékladni obsah planovaci smlouvy,
cl. 161 odst. 1.

888 / Hlinik
Mezastavitelna krajina vyraznych udoli, rekreaéniho ucelu, stabilizovana

Cilovy charakter lokality: Chranit a posilovat cilovy charakter
nezastavitelng, stabilizovanég, rekreaéni lokality Hlinik se strukturou
krajiny vyraznych udoli. Lokalita je souéésti krajiny vymezené v ZUR

s nazvem Méstska krajina Prahy. Nezastavitelna stabilizovana rekreacni
lokalita je vymezena v pravostranném svahu udoli Motolskeho potoka

v prostoru golfového hiisté Motol a jeho okoli. Cilem je posilit charakter
krajiny vyraznych udoli a rekreaéni vyuZiti zvy3enim prostupnosti pé&simi
cestami a napojenim na okolni lokality.

686 / Sportovni arealy Motol

Zastavitelna stavebni struktura areald vybavenosti rekreaéniho Géelu,
stabilizované dzemi

Cilovy charakter lokality: Dotvofit a posilovat cilovy charakter
zastavitelné, stabilizované, rekreaéni lokality rekreaéni vybavenosti
Sportovni aredly Motol se strukturou areall vybavenosti. Lokalita je
soucasti krajiny vymezené v ZUR s ndzvem Méstské krajina Prahy. Lokalita

Sportovni areédly Motol je vymezena jako lokalita areéll vybavenosti.
Cilem navrzenych regulativd je rozvijeni rekreaéni vybavenosti a rekreaéni
vyuZziti lesnatého svahu v Motole, zvySeni prostupnosti Uzemi z parku

U nédrze Kotlarka do parku Cibulka i sousedici lokality Sidlisté Postovka
a zkvalitnéni pésich cest. V lokalité se nachazi zejména parkova

sportovisté.

885 / Lesopark Cibulka
MNezastavitelna krajina vyraznych udoli rekreaéniho Ucéelu, stabilizovana

Cilovy charakter lokality: Chranit a posilovat cilovy charakter
nezastavitelné, stabilizované, rekreaéni lokality Lesopark Cibulka se
strukturou krajiny vyraznych udoli. Lokalita je souééasti krajiny vymezene
v ZUR s nazvem Méstska krajina Prahy. Nezastavitelna stabilizovana
rekreaéni lokalita Lesopark Cibulka je vymezena v pravostranném

svahu udoli Motolského potoka se zapadni a severni orientaci. Cilem je
posilit charakter krajiny vyraznych udoli a rekreaéni vyuZzZiti zvysenim
prostupnosti pésimi cestami a napojenim na uliéni prostranstvi okolnich
lokalit.

519 / Sidlisté Postovka
Zastavitelna stavebni modernisticka struktura, obytné stabilizované dzemi

Cilovy charakter lokality: Dotvorit a posilovat cilovy charakter
zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Sidli5té Postovka se strukturou
modernistickou. Lokalita je souéésti krajiny vymezené v ZUR s nazvem
Méstska krajina Prahy. Lokalita Sidlisté Postovka je vymezena jako lokalita
s modernistickou strukturou. Cilem navrzenych regulativi je zachovani
prostorového uspofadéani, rozvijeni charakteristickych prvki, jakymi

jsou dvé vyskové urovné zastavby a park ve volné zastavbé prostupujici
stavebnimi bloky lokality a rozvijet napojeni vefejného prostranstvi
lokality na cestni sit parku Kotléfka v sousedni lokalité. V jizni éasti
lokality je transformacni plocha s obytnym vyuzZitim a heterogenni

strukturou.

519 / Sidlisté Homolka

Zastavitelna stavebni modernisticka struktura, obytné stabilizované uzemi

Cilovy charakter lokality: Dotvorit a posilovat cilovy charakter
zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Sidlisté Homolka se strukturou

modernistickou. Lokalita je souéasti krajiny vymezené v ZUR s nazvem
Méstska krajina Prahy. Lokalita Sidli5t& Homolka je vymezena jako lokalita
s modernistickou strukturou. Cilem navrzenych regulativd je zachovéani
prostorového uspofadani, rozvijeni charakteristickych prvka, jakymi

jsou dvé vyskové Urovné zastavby a park ve volné zastavbé prostupujici
stavebnimi bloky lokality a rozvijeni parki v lokalit&, zejména lokalitniho

parku Kotlarka a jeho cestni sité.

169 / Postovka

Transformacni zastavitelné stavebni, obytné Gzemi s heterogenni
strukturou

Cilovy charakter lokality: Naplnit potencial zastavitelné, transformacni,
obytné lokality Postovka se strukturou heterogenni. Lokalita je soucasti
krajiny vymezené v ZUR s nazvem Méstska krajina Prahy. Lokalita
Postovka je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. Cilem
navrzenych regulativl je uréeni prostorového uspofadéani, rozvijeni
riznorodého mésta, dotvoreni tézisté lokality naplnénim potencialu
transformaéni plochy podél Plzenské ulice a rozvijeni prostupnosti do
parku Kotlarka a lokality Vrch Skalka. Ve vychodnim cipu lokality se
nachazi zastavba v zahradach.

335 / Cibulka
Zastavitelna stavebni struktura zahradniho mésta, obytna, stabilizovana

Cilovy charakter lokality: Dotvofit a posilovat cilovy charakter
zastavitelne, stabilizovane, obytné lokality Cibulka se strukturou
zahradniho mésta. Lokalita je sou&asti krajiny vymezené v ZUR s ndzvem
Méstska krajina Prahy. Lokalita Cibulka je vymezena jako lokalita
zahradniho mésta. Cilem navrZzenych regulativl je zachovani prostorového
uspofadani, rozvijeni prostupné sité verejnych prostranstvi, osou které

je ulice V Cibulkéch, zachovani homogenniho vyskového uspofadani
zastavby a zlepseni napojeni na park u ulice Na Starce. Souéasti lokality je
zahradkova osada v zapadni ¢asti lokality a Zahrada Cibulka.

032 / Kavalirka
Zastavitelna stavebni blokova struktura, obytna, stabilizovana

Cilovy charakter lokality: Dotvofit a posilovat cilovy charakter
zastavitelne, stabilizovane, obytné lokality Kavalirka se strukturou

blokovou. Lokalita je souéésti krajiny vymezené v ZUR s ndzvem Méstska
krajina Prahy. Lokalita Kavalirka je vymezena jako lokalita s blokovou
strukturou. Cilem navrzenych regulativil je zachovani prostorového
uspoféadéni, dotvofeni étvrtové tiidy Plzefiské, kterd je kompoziéni osou
lokality a rozvijeni prostupnosti skrz park U ulice Na Starce.

033 / Kosife
Zastavitelna stavebni blokova struktura, obytna, stabilizovana

Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelne, stabilizovane, obytné
lokality Kosife se strukturou blokovou. Lokalita je souéasti krajiny
vymezené v ZUR s ndzvem Méstska krajina Prahy. Lokalita Kosife

je vymezena jako lokalita s blokovou strukturou. Cilem navrZzenych
regulativl je zachovéni prostorového uspofadéni a dotvoreni étvrtové tiidy
Plzenska, ktera je kompoziéni osou lokality a rozvijeni prostupnosti skrz
park Kavalirka a navaznost na park Husovy sady.

338 / Hrebenka
Zastavitelna stavebni struktura zahradniho mésta, obytna, stabilizovana

Cilovy charakter lokality: Dotvofit a posilovat cilovy charakter
zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Hfebenka se strukturou
zahradniho mésta. Lokalita je soudasti krajiny vymezené v ZUR s ndzvem
Méstska krajina Prahy. Lokalita Hfebenka je vymezena jako lokalita
zahradniho mésta. Cilem navrzenych regulativl je zachovani prostorového
uspofadani, rozvijeni prostupné sité vefejnych prostranstvi s osou v ulici
Na Hfebenkéch, zachovani homogenniho vyskového usporfadani zastavby
a zlepSeni prostupnosti skrz park Na Hfebenkéach a park pod Cisarkou.

V lokalité se nachazi pamatkova zona Osada Budanka.

Vyuziti izemi pro 168, 169

5 ohledem na predpokladané nadlimitni zasaZzeni Uzemi hlukem preferovat
takové prostorove uspofadani zastavby v exponovanych éastech lokality,
které snizi hlukovou zatéz tzv. chranéné zastavby ve smyslu & 30 odst. 3
zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi.
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Strukturalni plan Prahy 5

Podle Strukturélniho pldnu MC Praha 5 (SPP5) se v fedeném tzemi
nachézeji struktury, které jsou dle dokumentu rozdéleny a popsény na
nésledujici lokality a sub-lokality: lokalita D Motolské udoli a jeji sub-
lokality DO1 Budénka, DO2 Pod Skalkou a DO3 Kosife, lokalita F Cibulka
a jeji sub-lokalita FO1 Na Cibulce a lokalita G Pod Cibulkou a jeji sub-
lokality GO1 Kotléfka, GO2 Postovka a GO3 Vozovna Motol.

Shrnuti

V uzemnim ani Metropolitnim planu neni feen detail, ktery by mohl
napomoci zmirnéni fragmentace udoli a posilit prostupnost krajiny
nejen pro élovéka, ale i vodu, rotliny a zvafata. Na druhou stranu oba
plany dokéazaly udrzet velké krajinné celky hlavni trasy/koridory rozvoje
a pohybu.

Strukturalni plan naopak pracuje s vétsi mirou detailu a terénniho
prizkumu a v neposledni fadé i s pohledem uzZivatele. Diky tomu, mize,
byt spise ilustrativn& naértnout rozvoj pohledovych &i fyzickych zelenych
os, mozZnosti rozcoje lokalnich center a pésich vazeb.
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Krajina Motolského adoli - historicky vyvoj a souéasny stav

Krajina Motolského udoli nikdy netvofila kompaktni celek. Stabilnimi
prvky jsou morfologie, potok a skély, zatimco osidleni, cesty, dominanty

i vegetace se proméfiovaly. Od stfedovéku zde byly vinice, louky, pastviny
a pole, doplnéné lomy. Udolni niva byla pravideln& zaplavovéna.

AZ do 19. stoleti zustala krajina drobnou strukturou venkovskych osad,
viniénich a zemédélskych usedlosti, péstebnich zahrad a luk. Rozsahlejsi
zmény nastaly s ristem Prahy v ddsledku urbanizace, industrializace

a rozvoje zelezniéni dopravy. Motolské ddoli bylo pFipojeno k Praze

roku 1920, pFicemz vystavba obytnych a primyslovych objekta
vyvrcholila na pfelomu 19. a 20. stoleti. Ve 20. stoleti se realizovaly
regulaéni plany a vznikly kolonie V Cibulkéch, vilova étvrt Pod Homolkou
a funkcionalisticka kolonie Pod Kotléfkou. RozEifily se dopravni stavby

a zanikly pavodni usedlosti.

Negativni dopad na krajinu mélo budovani panelovych sidlist ve

2. poloviné 20. stoleti, Vznikla sidlisté Homolka, zéstavba Postovky

a nemocnice Motol. Vyrazné se zménily pohledové horizonty - pfirodni
dominanty nahradily bloky budov a dopravni stavby, které vytvareji
vizudlni i prostupové bariéry.

Postupny rozpad tradiéni krajiny vedl ke ztraté citelnosti a nardstu
neudrzovanych ploch. Misto produkéni krajiny malych méfitek vznikla
nesouroda struktura. Volna krajina ustupuje méstské expanzi, coz pfindsi
dopravni z&téz. Vzristé tlak na rekreadéni a sportovni wyuZziti krajiny.
Vznikaji komunitni zahrady, zahradkarske kolonie a spolegenské iniciativy,
které usiluji o ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot.

Pfirodni a vegetaéni struktura

Podle historickych udajd byly na tzemi Motolského udoli pavodné
dubohabrové a lipové lesy. V nivach potokl rostly jilmové doubravy
(Querco-Ulmetum) a na skalnich vychozech bikové doubravy s bfizami
a duby zimnimi. V extrémnich podminkéach mélkych pud se udrzely
teplomilné doubravy s dubem Sipékem.

V souéasnosti je téméF polovina Uzemi urbanizovana. Technické

a dopravni stavby jsou ¢asto bez vegetace. Zelené plochy tvofi soukromé
zahrady, sportovni areély, zahrédkarské osady a sidlistni vysadby.
PFirozené lesni porosty byly nahrazeny umélymi lesy, zejména borovici
&ernou, smrkem a modfinem. V oblasti Cibulek a severnich svahi Kotléfky
se vyskytuji druhotné listnaté lesy, zatimco nezastavéné plochy zarlstaji
néletovymi dievinami, jako jsou javor, jasan, topol ¢erny, bez Eerny a akat,
ktery wytvari témér monokulturni porosty.

Cenné pfirodni relikty zdstavaji na skalnich vychozech vrchu Skalka,
svazich Cibulek a v lesich smérem na Kalvérii. Zachovaly se zde fragmenty
acidofilnich doubrav (Genisto germanicae-Quercion) s dubem letnim,
borovici lesni a bFfizou. Mensi plochy dubohabrovych a dubolipovych haja

(Carpinion) se nachazeji na Skalkéch, Kotléfce a lesich u Kalvarie.
Kulturni dédictvi - park Cibulka
Nejcennéjsim prvkem udoli je park Cibulka, zaloZeny po roce 1815
v misté byvalé usedlosti. Obsahuje romantizujici stavby, jako je rozhledna
v podobé zficeniny hradu, éinsky pavilon a poustevna. V parku se nachazi
okrasné jezirko, cestni sit a socha Diany. Park zistavé vyznamnou
krajinafskou hodnotou diky propojeni na obytnou zéstavbu Kosif a pfilehlé
lesni porosty na hrané ddoli.
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nejvyznamnéjsim krajinnym celkem
pfirodni park Kosife-Motol zaujimajici plochu 2763248.2 m”, V ném se téz
nachéazi vyznamny podil funkénich prvkd tzemniho systému ekologické
stability.
Dale se v zédjmovém Uzemi vyskytuji:
1. maloploina zvlasté chrénénna uzemi:

pfirodni paméatka - Kalvarie v Motole: 30720 m?

pfirodni paméatka - Motolsky ordovik: 19356.1 m?

pfirodni paméatka - Vidoule: 42815.7 m?

pfirodni paméatka - Skalka: 10593%.5 m?
2. pamétné stromy:

Duby v lesoparku Na Cibulkéch

Dub letni v lesoparku Na Cibulkéch

Tisy na Turbové

Dub s bizardnim kmenem Na Cibulkach
4, kromé 78 vyznamnych krajinnych prvki ze zédkona | VKP registrované:

Spoleéenstva kiidovych pramen( Pod Cisafskou: 2622.8 m2

Repskéa step: 8252.1 m?

Step nad Golfovym hFistém: 6327.4 m?

5. lokalita vyskytu zvldsté chrénénych druht s nérodnim vyznamem

Allium strictum: 37877.1 m?
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Lesy

Motolské udoli je vyznamnym krajinaiskym prostorem s vysokym podilem
pfirodnich ploch. Charakter krajiny je uréovan Motolskym potokem,
soustavou rybnikd a rozsahlymi listnatymi lesy, které se rozprostiraji

na svazich a terénnich hranach. V nékterych éastech Gdoli vznika diky
dalkovym pohledidm iluze neobydlené krajiny, coz posiluje jeho rekreaéni
potencial.

Listnaté lesy pokryvajici okolni svahy jsou heterogenni z hlediska kvality
- od dobfe zachovanych porostl po lesy degradované sukcesi naletovych
drevin. Cést téchto lesi zOstédva malo vyuzivana pro rekreaéni udely

z divodu patné prostupnosti a omezeného napojeni na pési trasy. Jako
vyznamna limitujici linie se zde projevuje ulice Bucharova &i Plzefiska,
které sniZuji propustnost Uzemi a oslabuji propojeni pFirodnich celkd.

ZaloZené lesni porosty jsou jak jehliénaté, tvofené borovici éernou (Pinus
nigra), smrkem ztepilym (Picea abies! a modfinem opadavym (Larix
decidual - vyskytuji se v oblasti Cibulky a severnich svahi Kotlarky, tak
listnaté - druhotné lesni porosty, uméle vysazované, které tvofi okraje
pFirodé blizsich listnatych lesi. V téchto plochéch prevazuji casto naletové
dreviny - javor mlé¢ (Acer platanoides), jasan ztepily (Fraxinus excelsior],
topol éerny (Populus nigra) a bez éerny (Sambucus nigral, s akatem
(Robinia pseudoacacial. Akéty se také vyskytuji jako témér monokulturni
porosty na neudrzovanych nezastavénych mistech napfiklad pod arealem
motolské nemaocnice, kde vytladily pavodni domaci druhy.

germaniacae - Quercion), dodnes zachované na skalnich vychozech vrchu
Skalka, na severnich svazich vrchd Cibulky a Hliniku, v lesich smérem

na vrch Kalvariie, a €asteéné i v udoli Motolského potoka. Ty jsou jako
klimaxovym spolecenstvem tvofeny pfevazné dubem letnim (Quercus
robur), borovici lesni (Pinus sylvestris) a bifizou bélokorou (Betula pendulal.

Na mensich Uzemich jsou dochované kvétnaté mezofilni dubohabrové
a dubolipové haje (Carpinion), rostouci na Cibulce, na &asti Skalky,
Kotlarky, a také v lesich smérem na Kalvarii. V héjich jsou zastoupeny
kromé dubi také habry (Carpinus betulus), lipy srdéité (Tilia cordata)
a javory horské (Acer pseudoplatanus).

Na extrémnich stanovistich mélkych skalnich pid jsou dochované
zbytky teplomilnych doubrav, s dubem Zipakem (Quercus pubescens)

a dubem zimnim (Quercus petraea). Naopak v nivach kolem potoku je
bud’ kratkovéka vegetace tvoiend kifovitymi vrbami (Salix sp.), nebo
néznak luznich lesd (Alnion incanael, kde na podméadéenych a plvodné
zaplavaovanych padach dostavaji prostor vihkomilné druhy, jako jsou
olZe lepkava (Alnus glutinosal, stfemcha (Prunus padus), jasan (Fraxinus
excelsior), s dlouhovékymi duby a lipami.

Okraje les - na mistech pro rozvoj lesa nepfiznivych, tfeba na severnim
ubodi vrehu Skalka - jsou tvofeny pievazné kiovinami typu Prunion
spinosae - tedy stepni kifoviny s prevladajici trnkou kiovitou.

Zbytkové plochy po stavebnich éinnostech rychle zardstaji nestabilnimi
ruderalnimi spolecenstvy, které se celkem rychle - bez intervence clovéka
- pfemé&rniuji na husté porosty naletovych dfevin. Pokud se jim ponecha
dostateéné dlouha doba bez jakychkoliv zdsaha, lze u nich po par letech
otekévat pfeménu v pomérné kvalitni stromové porosty.

S ohledem na charakter zkoumané oblasti se zde nachézi vyznamné
mnozstvi lesa.

Lesy dle Katastru nemovitosti: 1407153.1 m?

Ochranné pasmo lest dle Katastru nemovitosti (50m): 1646175.7 m?

Lesy ochranné (dle Lesnich hospodafskych pléni a osnov): 3644.9 m?

Lesy zvl&stniho uréeni (dle Lesnich hospodéafskych plénd a osnov):
1359697.2 m?

# ‘v“V.v
Shrnuti A’A’.&‘:

Motolské adoli obsahuje rozsahlé listnaté lesy s vysokou ekologickou

a estetickou hodnotou. Cenné jsou zejména relikty plvodnich acidofilnich
doubrav, dubohabrové a dubolipové haje a zbytky teplomilnych doubrav.
Tyto lesy poskytuji biodiverzitu a stabilitu krajiny. PFitomnost riznych
lesnich typd, véetné luznich lest kolem potok(, podporuje ekologickou
rozmanitost a pFirozené retenéni schopnosti krajiny. Diky dalkovym
pohleddm a neobydlenym partiim maji lesy vysoky rekreaéni potencial.

Lesni ekosystémy viak trpi degradaci kvili sukcesi naletovych dfevin,
véetné invazniho akatu, ktery vytlaéuje pivodni druhy. Mnohé porosty
jsou druhotné a vznikly umélou vysadbou. Problémem je i fragmentace
tuzemi, kdy hlavni dopravni tahy (Plzefiska a Bucharova) oslabuji propojeni
lesnich celkd a snizuji jejich rekreaéni vyuzitelnost. Ruderalni porosty na
byvalych stavebnich plochach maji nestabilni charakter a jejich spontanni
sukcesni pfeména neni vZdy efektivné fizena.
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ANALYTICKA CAST

Pristupnost a rekreacni potencial

Motolské udoli vyniké pfitomnosti vyraznych krajinnych prvki, zejména
zeleni lemujici horizonty a vizualng propojujici celé dzemi. Kvalita
Zivotniho prostiedi je podpofena pfistupem k pfirodé v dochazkové
vzdalenosti, coz obyvatelam pfingsi pocit bydleni mimo mésto. PFirodni

a rekreaéni plochy obklopuji rezidenéni zastavbu, coZz umoziuje nejen
klidné bydleni, ale také aktivni pobyt v pfirod&. Vyznamnymi benefity

jsou lokality s vysokou ekologickou hodnotou, pestré biotopy listnatych
lesd a pfitomnost vodnich prvki - rybnikd a potokl - v tésné blizkosti
ohytné zéstavby. Rekreaéni zézemi dopliiuji sportovisté, spontéanné vznikla
piknikova mista, ohnisté a pésiny, coz doklada intenzivni z&jem obyvatel

o vyuziti téchto pfirodnich lokalit. Celoroéné oblibeny historicky park
Cibulka tvofi daleZitou kulturni i rekreaéni osu Udoli, Zéaroved je patrna
funkéni souhra mezi ochranou pfirody, lesnim hospodafenim a rekreaénim
vyuzitim, coZ je v méstském prostiedi cennou vyhodou.

Zasadni problém Motolského Gdoli pFedstavuje nekoncepéni pfistup

k pééi o krajinu, a to jak na lokalni, tak celoprazské urovni. Chybi

jasna legislativni opora, které by upravovala zasady ochrany, rozvoje a
udrzby téchto hodnotnych ploch. Vyznamnou slabinou je nepropojenost
jednotlivych pfirodnich a parkovych ploch pro pési a cyklisty. Doprava

je nadfazena péiimu pohybu, coz je umocnéno bariérovymi liniemi
Plzefiské a Bucharovy ulice, kde chybi pfechody a propojujici kfizovatky.
Vstupy do parkl a pfirodnich lokalit jsou éasto neéitelné a p&si trasy jsou
tvofeny prevazné vyslapanymi pésinami. Absence mobilidie a vybaveni
pro rekreadéni vyuziti je dalsi prekazkou. Problematické jsou i nevyjasnéné
majetkové vztahy, které komplikuji pFistup ke kli¢ovym lokalitém, jako

je Skalka nebo Kotlaika. Nékteré kulturni a historické objekty postupné
chatraji. Dalsi problém predstavuje zabory velkych ploch pFirocdniho Gzemi
pro soukromé aktivity (golfové hFisté, tenisové kurty, zahradkaiské osady).
Tyto arealy se ¢asto roziifuji do okolni krajiny a omezuji pfistup vefejnosti.

Rozvoj uzemi vyZaduje vytvoieni uceleng koncepce zelené infrastruktury.
Ta by méla feiit hospodareni s destovou vodou, obnovu historické zeleng,
podporu pési dopravy a rozvoj rekreaénich ploch. Kli¢ovou pfilezitosti je
propojeni pfirodnich lokalit do souvislého pasu zelené od Divéich hradad
pres Jinonice a Motol az k Bilé Hofe a Ladronce. To by umoznilo nové pési
a cyklistické trasy, &itelné vstupy do parki i logické napojeni na rekreacni
vybavenost. Ekologickou hodnotu lze posilit obnovou sada, kvétnatych
luk, pFirozenych lesd &i renaturaci potokl. Novéa vystavba i dopravni
projekty by mély byt zaélefiovény setrn&, s dirazem na pfirodni prvky.
Revitalizace parku Cibulka, véetné pavodniho vstupu od Kosif, by zvysila
atraktivitu této lokality. Zpfistupnéni malo vyuzivanych ploch, jako jsou
Skalka a Kotlarka, by podpofilo vznik novych béZeckych a pésich tras

a umoznilo napojeni na zézemi Ladronky. Zpfistupnéni vodnich prvka a
roziifeni moznosti setkévani by posililo sousedské vztahy a podpofilo
identitu mista.

Nejvétsi hrozbou pro Motolské ddoli je tlak na vyuZiti pfirodnich ploch
pro dopravni a infrastrukturni vystavbu. Odstrafiovani kvalitnich porostd
a zabory zelenych ploch pro vystavbu by mohly vést k narugeni krajinné
struktury a ke snizeni ekologické stability. Uzaviréni pfistupu k vefejnym
plochém zelené (napf. oploceni pozemki, ruseni cest) je daldim rizikem,
které zhorsuje dostupnost krajiny.

Ekonomické zajmy mohou pfevazit nad zajmy ochrany pfirody, coz by
mohlo vést k disneylandizaci Gzemi - tj. maximalni ekonomické vyuziti
krajiny na Ukor jejich pfirozenych hodnot. OhroZenim jsou take invazni
druhy (kiidlatka, pajasan, akat) ménici pfirozenou skladbu vegetace.
Vysoka navitévnost atraktivnich piirodnich mist by mohla zpasobit jejich
fyzickou degradaci. Bez jasného fizeni rozvoje by mohlo dojit k devastaci

kulturnich a pfirodnich hodnot.
Shrnuti

Motolské adoli ma znaény potencial pro udrzitelny rozvoj rekreaénich,
pfirodnich a kulturnich hodnot. Silnymi strankami jsou krajinné prvky,
dostupnost pfirody, bohatstvi vodnich prvkl, mnozstvi sportovnich
zafFizeni a spontanni aktivity uzivateld. Mezi hlavni slabiny patfi omezena
prostupnost, nejasné majetkové vztahy a nedostatek kultivovanych

cest a mobiliafe. Prilezitosti je vytvofeni ucelené koncepce zelené
infrastruktury, propojeni krajinnych prvki, rozvoj pésich tras a zvyseni
biodiverzity. Hrozby spoéivaji v tlaku na zastavbu zelenych ploch,

iifeni invazivnich druh( a ztraté ekologické hodnoty kvili intenzivni
navitévnosti. Zajiiténi kvalitniho managementu krajiny, propojeni ploch
zelené a podpora komunitniho vyuziti prostoru je kliéem k udrzitelnému
rozvoji Motolského udoli.

Plochy oteviené vefejné pFistupné &i polovefejné krajiny, s nimiz je
urbanni prostfedi lokality v kontaktu maji charakter parkd anebo
lesoparki. Kazdodenni rekreaci obyvatel lokality zajistuji rozsahlé lesni
a parkové upravené plochy na svazich udoli Motolského potoka (Skalka,
Cibulka, Po3tovka, Klamovka) a niva Motolského potoka s pfirodnim
koupalistém na Motolskych rybnicich. Ty jsou z izemi lokality pFistupné
siti celoméstsky vyznamnych tras pési a cyklistické prostupnosti Gzemim.
Proto je tfeba vytvofit podminky zejména pro:

. vytvoieni reprezentativniho vstupu do lokality Hlinik a lesoparku
Cibulka z Plzefiské ulice na kfiZovatce ulic Plzeriské a Nad Hlinikem;

. bezkolizni pfekonani Plzefiské ulice z Motolské nivy do Hliniku (napf.
podchodem podél Motolského potoka);

. préchod celoméstsky vyznamnych pésich a cyklistickych tras z Rep a
Vidoule na Smichov a Skalku;

. propojeni systému zelené z Cibulky na Skalku;

. zajistit prostupy od Plzefiské ulice do zelené do Hliniku a na Vidouli
vychodné od Vozovny Motol, u tramvajové zastavky Hotel Golf a
zapadné od stavajiciho arealu chrtiho zavodisté.

Kazdodenni rekreaci obyvatel na jih od Plzefské (zejm. Gizemi Cibulka)

je v prvni Fadé zajiiténa v soukromych a polosoukromych zahradach
rodinnych a bytovych dom, v obou sportovnich aredlech (areal SK Uhelné
sklady a tenisovém klubu U Tenisu) a zejména v oteviené krajiné Vidoule a

lesa a lesoparku Cibulka.
Proto je tfeba dle Strukturalniho planu Praha 5:
. stabilizovat sportovni areal SK Uhelné sklady a tenisovych kurtd;

. zajistit zlep3eni podminek pro bezpeény a pohodlny pési pohyb a
dobrou orientaci ve stavajicim obytném tGzemi;

. zajistit podminky pro realizaci cest pro bezpeény a pohodlny pési
pohyb v oséch Vidoule - Vejrazkova - Pod Kavalirkou, park Cibulka -
areal SK Uhelné sklady - Jinonice.
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ANALYTICKA CAST

Voda v krajine

Krajina vyzaduje komplexni a systémovy pfistup k jejimu planovani,
obnové i daldimu rozvoji. Jednotlivé éasti dzemi nelze resit izolovang, bez
zohlednéni jejich navaznosti na okolni prostiedi. Klicova je proto integrace
krajinnych prvkd do jednoho funkéniho celku, ktery umoziuje jejich

vzajemnou provazanost a synergické plsobeni.

Krajinu je tieba vnimat jako soucést zelené infrastruktury, coz je
dynamicky systém sloZeny z raznorodych prvki - od ploch méstské zeleng
a parka, pres lesy, vodni plochy, retenéni nédrze a potoky, aZ po stiesni
zahrady, zelené fasédy a vegetaci ve vefejnych prostranstvich. Tento
systém maéa vyznamny ekologicky, klimaticky i socialni rozmér. Nezbytné

je rovnéz reseni vazeb a pfipadnych konfliktd se stavajici technickou
infrastrukturou, jako jsou komunikace, inZenyrské sité nebo stavebni
objekty.

Pécée o krajinu zahrnuje ochranu a rozvoj prirodnich, kulturnich,
historickych a vizuélnich hodnot. Diraz je kladen na zachovéni a obnovu
pFirodnich biotopd, ochranou stavajicich cennych porostl a historickych
krajindfskych prvka, jako jsou aleje, parkové kompozice nebo vyznamné
vyhledy do krajiny. Stejné dilezité je zajisténi dostupnosti krajiny pro
rekreadéni aktivity - od pési turistiky a béhu aZ po hru a odpoéinek

v pfirodé.

Soudasti koncepéniho piistupu je také udrzitelné hospodareni s vodnimi
prvky. Patii sem nejen citliva obnova vodnich tokd a rybnika, ale

i zavadéni opatfeni pro zachytavani a efektivni vyuziti destové vody

v uzemi. Tato opatieni maji zédsadni vyznam pro adaptaci na zmény
klimatu a podporu mistniho vodniho rezimu.

Pro zajisténi dlouhodobé udrzitelného rozvoje krajiny je nutné tyto
zésady péce a rozvoje krajiny zakotvit do Uzemnéplanovaci dokumentace.
Préavni zakotveni téchto principt umozni jednotny a transparentni pfistup
k planovéni i realizaci konkrétnich opatfeni. Motolské udoli tak maze

byt pfikladem promyslené a udrzitelné péée o krajinu, ktera harmonicky

propojuje environmentélni, rekreaéni a estetické funkce.

Prvek vody pfedstavuje v Motolském udoli silny moment. Motolsky

potok prameni mezi obchodnimi halami a tovéarnou v blizkosti stanice
metra Zliéin a do Vltavy se vlévé u Palackého mostu. V Easti od motolské
Kalvarie az od rybniku Kotlarka je veden po povrchu, a déle do Vitavy je
zatrubnén (neviditelna stopal. V horni é&sti je postupné revitalizovén, a to
vietné pFitokd. Obnovena jsou i okrasna jezirka v parku Cibulka.

V minulosti byl potok wyuzivan hospodaisky (pro byvaly Maltézsky mlyn
v Motole). 5 pFibyvajici vystavbou na prelomu 19, stoleti se stal spise
kanalizaéni stokou, byly do néj svedeny viechny odpady. Postupné byl po
opakovanych povodnich - zatrubnén v délce 4,2 km - nejvic z prazskych
potokid. Pro obyvatele Smichova tim byl zcela ztraceny. V druhé poloviné
minulého stoleti byly pro prazany vybudovany tfi rybniky jako koupalisté,
Zacatkem 21. stoleti, dalsich velkych povodnich, byl potok v horni ¢asti

revitalizovan pro v&tii zadrzeni destové vody, a v minulych letech pribyl

rybnik Kotléfka.

Analyza pratoku vody Gzemim dokresluje morfologické uspofadani

z hlediska putovani zejména srazkove vody uzemim. Vystup ovlifiuje
budouci uvaZzovani o charakteru tzemi z pohledu vegetaéniho
pokryvu. S ohledem na svaZitost terénu a délku odtokovych linii bude
pii nevhodném pokryvu dochazet k vodni erozi. Tuto skuteénost je
nutné zohlednit i pfi dal&im planovaném rozvoji izemi a jeho cilovych
charakteristikach.

Shrnuti

Vodni prvky v Motolském udoli, véetné Motolského potoka a rybnik,
tvofi vyznamnou souéast krajinné struktury a ekologické stability uzemi.
Revitalizace horniho toku potoka a pritokil pfispiva k obnové vodniho
rezimu, zadrzovani deitové vody a posilovani biodiverzity. Jejich vyuziti
podtrhuje jejich kulturni hodnotu, zatimco souéasné obnovy, jako
napfiklad retenéni nadrz Kotlarka &i revitalizace Parku Motolka, zvysuji

rekreaéni a esteticky potencial izemi.

Nutno viak podotknout, Ze zatrubnéni velké &asti Motolského potoka
narusilo jeho pfirozenou funkci v krajiné a omezilo jeho ekologicky

i rekreaéni pfinos. Historické znedisténi a kanalizaéni zausténi vyzaduji
napravna opatfeni. Svazity terén izemi v kombinaci s nevhodnym
vegetaénim pokryvem vyznamné zvysuje riziko vodni eroze, coz je nutné

zohlednit v daldim planovani.
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Regené tzemi zahrnuje ¢ast Udoli Motolského potoka spolu s pFilehlymi
svahy, které utvéreji jeho charakteristickou morfologii. Geomorfologicky
vyvoj udoli byl pfirozené formovén erozni éinnosti Motolského potoka,
pFicemz do hlavniho udoli dsti i mensi boéni erozni ryhy a GZlabi. Pfirozeny
terén viak byl vyznamné ovlivnén lidskou ¢innosti, coz se projevilo

v celkové proméné krajinného razu.

Historicky vyznamna komunikaéni osa prochézejici udolim - cesta vedouci
do Prahy - sehréla klicovou roli v osidlovani a vyuzivani tohoto Gzemi.
Postupnym rozvojem osidleni doilo k intenzivnimu odlesfiovani svaha,
&imz vznikly podminky pro zemédélské vyuZiti krajiny. Zemédélska
struktura Uzemi se odrazila ve vzniku polnich ploch, sada, vinic a zahrad.
V blizkosti dalezité plzefiské cesty se rozvijely zemédélské usedlosti, které
se staly kli¢owymi body krajinné osy. Pfirozené zalesnéni se v této dobé
pravdépodobné udrzelo pouze na nejstrméjsich a nejméné pfistupnych
svazich, kde vyuZziti pro hospodaiské Uucely nebylo mozné.

Zasadni proména udoli nastala v druhé poloving 19. stoleti a na poéatku
20. stoleti v souvislosti s rozvojem pramyslové vyroby a intenzifikaci
méstské zéstavby. Tradiéni zemédélské vyuziti bylo postupné nahrazovano
bytovou zastavbou, kterd pronikla nejen do udolni nivy, ale i na svahové
partie. Soucasné probihala technicka Uprava krajiny, zahrnujici zatrubnéni
Motolského potoka, Upravu komunikaci a rozéifeni cestni sité. Tim doélo
ke zméné hydrologickych poméra, omezeni pfirozené retenéni schopnosti
krajiny a zvyseni miry zpevnénych ploch.

Shrnuti

Souéasna podoba Motolského udoli je definovana jeho kontrastni
topografii - hluboce zafiznuté Gdoli ohraniéené vyraznymi svahy. Tyto
svahy jsou &astecné pokryty porosty dievin, které spolu s otevienymi
pohledy do krajiny a pFirodnimi prvky pfispivaji k vysoké estetické

a ekologické hodnoté uzemi. Tento krajinny charakter je kli¢ovy pro
identitu mista a mél by byt zachovan. Urbanisticky pfistup k dal3imu
rozvoji oblasti by proto mél reflektovat zasady ochrany pfirodnich

a historickych hodnot a zaroven podporovat $etrné vyuziti uzemi pro
rekreaéni a ekologické téely.
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Il hranice FeSeného tzemf
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P hranice zéjmového tGzemi

- povrchové teplota 14 - 46 °C

Povrchova teplota

Analyza povrchové teploty doklada potfebu zachovani maximalniho
rozsahu extenzivnich vegetaénich ploch a nutnost hledani rozvojového
potencidlu podél komunikkaénich os &i v mistech, kde nebude sniZovana
rozloha extenzivni krajiny at zastavbou é&i intenzivni dpravou sportovnich
ploch.

B N R e B N

== =
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hranice fe$eného tzemi

hranice zéjmového Gzemi

Drobné sesuvy
Geologie & akivi

& stabilizovany

Plo3né sesuvy

aktivni
pohihbeny

Zajmové Uzeml se nachézi v geomorfologickém celku Prazska plodina, n - : a7 1 . ) / A

konkrétné v podcelku Kladenska tabule a okrsku Hostivicka tabule e S — RLNT o P s S | PRV R A S : ; e SRS = Geologické &len&ni

(Demek, 2006). Nejvyssi bod uzemi (325 m n. m.) se nachézi u zelezniéni I : N 2 ' 7 2 3 ' \ (1 (S N\ \ s = - b deluvidlnf sedimenty

trati na jihu, zatimco nejnizsi bod (224 m n. m.) lezi u Plzefiské ulice eolické a eolickodeluvialni
sedimenty

u kaple Nanebevzeti Panny Marie. Vyraznymi vrcholy jsou Kotlarka (300 m
n. m.) & Skalka (318 m n. m.), které vystupuji z jinak svaZitého terénu. fluvidlni sedimenty holocenni
paleoczoikum - ordovik

Geologickéa stavba a vyvoj
paleozoikum - ordovik, v malé mife

silur, devon

mesozoikum, svrchni kifida
- cenoman

Motolské udoli bylo formovéno pfirozenou i lidskou éinnosti. Pavodni
Fiéni eroze Motolského potoka se epigeneticky zafizla do souvislé kiidové

tabule & nasledné& i do podloZi tvofeného paleozoickymi horninami. Tento mesozoikum, svrchni kifida - turon

proces byl ovlivnén zlomovymi strukturami, pfigemz udoli pFeting nékolik paleozoikum - silur, literiské
vrstvi

vyraznych kfemencovych hibetld oddélenych pficnymi zlomy. V podloZi se i

nachézi ordovické vrstvy (bohdalecké, krélovédvorske, kosovskel, které

jsou v nékterych ¢astech porueny vyskytem skaleckych kiemencd v JZ-

SV sméru. Nad paleozoickym podloZim lezi kfidové sedimenty (cenoman

- spodni turon), které jsou uloZeny subhorizontalné.
Tektonické podminky
Vyznamnou tektonickou strukturou je prazsky zlom, podél kterého doélo

k wyraznému vertikélnimu pohybu s vyskovym skokem az 1 500 m (Uklon
80-90° k jihu). Saxonska tektonicka aktivita oZivila starsi zlomy, coz

vedlo k poklesu vychodni kry a vzniku flexury v kiidovych sedimentech.
Tyto procesy vyrazné ovlivnily morfologii Uzemi a projevily se vznikem
protahlych hibetd (napfiklad z kiemencal.

Geomorfologie

Rozmanitost terénu je vysledkem kombinace rozdilné tvrdosti hornin

a erozni éinnosti Motolského potoka. Odolngjsi ordovické kiemence tvofi
morfologicky napadné hibety, zatimco méné odolné kiidové sedimenty
jsou erozné snazéi. Periglacialni procesy v pleistocénu vedly k pohybam
svahowych materiald (soliflukcel, coz se odrazilo v pfesunech zvétralin,
zejména z kiidovych jilovel a ordovickych bfidlic.

PFirodni paméatka Skalka

V' zépadni &asti Gzemi se nachézi piirodni pamétka Skalka, vyhlasena
v roce 1968 (vyhléska &, 5/1968 Sh. NVP). Nejhodnotn&jsim prvkem této
pamatky je lom skaleckych kiemenci, kde se na vrstevnich plochéch
zachovaly fosilni stopy po mofskych organismech, zejména éervech druhu = X i N = ! : —— S : -_ : - : — = =
Skolithos (KFiz, 1999). RA\YA ' ; N o IS NS T

bt At DL T T 1T -__’--Q =

Shrnuti

Tato geomorfologicka a geologicka rozmanitost Motolského udoli pFispiva
k jeho vysoké krajinné a pfirodni hodnoté, coz je vyznamné i z hlediska
ochrany uzemi, rekreaéniho vyuziti a koncepéniho planovani.

25 75 150 300m @




ANALYTICKA CAST

Ochrana pudy - BPEJ

Udoli nebylo dfive zalesnéné. Na svazich Motloského udoli se od
stfedovéku rozprostiraly vinice, louky, pastviny a pole, misty jsou
dochované lomy. Udolni niva byla periodicky zaplavovana. V feseném
uzemi se nachazi dle BPEJ pldy 2. az 5. tfidy ochrany. Otézkou je, do jaké
miry tento stav odpovida skuteénosti, Ze jsme v centru urbanizovaného

uzemi.
Hlavnim nastrojem ochrany pady v Ceské republice jsou Standardy
Dobrého zemédélského a environmentalniho stavu pady DZES, které
zajistuji zemé&délské hospodafeni ve shodé s ochranou Zivotniho prostfedi.
Podminky pro zachovani dobrého zemédélského a environmentélniho
stavu pidy jsou fedeny v ramci sedmi standardd, které jsou aktualni i pro
fesené Uzemi:

« ochrannych past podél vodnich toka,

« zavlaZovacich soustav,

+ ochrany podzemnich vod pfed znecist&nim,

+« minimalniho pokryvu pady,

« minimalni trovné obhospodafovani pady k omezovani eroze,

« zachovani Urovné organickych sloZzek phdy, véetné zakazu
vypalovani strnist,

« zachovani krajinnych prvkd a opatieni proti invaznim druhdam
rostlin.

Legenda

Rl | .
[ hranice fe$eného Uzemi
| e | . . =
"J—- hranice zajmového tzemi
TFida ochrany pldy

[ 1. trida

[ ] 2trida

[ ] 3. tfida

[ ] atrida

[ ] s.tfida

|:| bez tfidy ochrany
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ANALYTICKA CAST
V rémci fedeného Gzemi je nutné dbat s ohledem na rozvoj zvysené

pozornosti viéi trasovani technické infrastruktury. Z pohledu vodovodu

a kanalizace je nutné zohlednit svodnici v parku Cibulka.

Technicka infrastruktura
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Il hranice FeSeného tzemf
' - -I . )
P hranice zéjmového Gzemi

Plynovod
@ regula&nf stanice

Technicka infrastruktura

~———  nizkotlaky plynovod
~————  stFedotlaky plynovod
V ramci fedeného tGzemi je nutné dbat s ohledem na rozvoj zvysené po- vysokotlaky plynovod
zornosti vic&i trasovani technické infrastruktury. Z pohledu rozvodd tepla, Te
silnoproudého elektrického vedeni a plynu se v Gzemi mimo komunikaéni i

sit nevyskytuji vyznamnéjii zdroje &i trubni vedeni.

teplovodni napéjed
Silnoproud
@ trafostanice
————  podzemni vedeni nizkého napé&ti

—  podzemni vedeni vysokého napé&ti

= == hadzemnf vedeni velmi vysokého
napéti

i l'a —. =
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e

:
@
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ANALYTICKA CAST

hranice fe$eného tizemi

hranice zéjmového Gzemi

telefénni Gstifedna

A

@
——  kabelovod

vysilaci zaFizeni

Technicka infrastruktura

kabel opticky / metalicky

rédioreléovy spoj

V rémci fedeného Gzemi je nutné dbat s ohledem na rozvoj zvysené

pozornosti viiéi trasovani technické infrastruktury. Z pohledu rozvodi

slaboproudého elektrického vedeni se v izemi mimo komunikaéni sit

nevyskytuji vyznamnéjsi zdroje &i trubni vedeni.

300m @
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ANALYTICKA CAST S, RoENtgenova
- zajmové lzemi
\{3 ' T . - - : - g
Nemocnice Moto's =) : 7 : ’ L 2/Ns) EmmE feiené Uzemi
Motol a Na _fabh’lii\‘ sl e g : N - : W,
Homolce - " \ = e T i E nézev lokality
. , , 48 : i : N VLASTNICTVi
Majetkopravni vztahy e S -
LékaFska fyzické osoby
i...
dilnictvi dvou a vice
- o i po
- my , W S k% . subjektd kromé HMP
byvajici tuzemské pravnicke
el [ ] zbyvaj P
T \ 2 Wolfova - osoby
R, L Det” I .
Pozemky uliénich prostranstvi a vyznamnych ploch zelené jsou ve 4 \ylb\p %o”s > ] L] A guRb}f:;tl;‘e statemn ovladanych
vlastnictvi hl. m. Prahy. Pouze menéi podil pozemki se stavbami je hruzgy l T :
]

HL.m. Praha véetné jim

ve svéiené spravé Méstské gasti. Vyznamny podil pozemki je pak ve .
ovladanych subjektd bez MC

vlastnictvi soukromych fyzickych a préavnickych osob. Podilové vlastnictvi
podilnictvi dvou a vice

Va
° k. ",
o’ ."'-.d k & ® .. § Sy

dvou a vice osob bez G&asti HMP je v pfredmé&tném Gzemi zastoupeno v o
) . ot s subjektd s Géasti HMP
men3i mife obdobné jako podilové viastnictvi dvou a vice subjektt s Uéasti . oy "-~~ Vily Motol ' . e G - s
Méstske Easti. P [ ————— . N~ s HO"’?o l’ llg. I iﬁ‘! L~ o - zjiét.éné a zafazené zahraniéni
“’1 ~ ~ e H : i ... [ subjekty
ni . o . Goies

Vyznamny podil pozemka pfi ulici Plzefiska je ve vlastnictvi HMP &i ve — ﬁ) ’@ H~ 1 | - subjekty nezarazené do jinych

b A Raeh Sl 5 5 OMHQ.. 8] Hudng skupin
své&fené spravé Méstske Easti. Alespofi éasteéna transformace Plzefiské ' ~ ~ U Sy -

LN SVERENA SPRAVA

ulice na plnohodnotnou méstskou tfidu je z hlediska majetkového mozna. ' ‘ S - 1= -
0, ‘
A Y R ~
s . -' s

svéfena sprava Méstské Easti

Sidlisté
———m ==
-

Nepomucks

az?f D - D

--(ﬁo---__~

el 1]
Buchargy:
oy

RN

Kalvérie

Problémy 7

Areély staveb a zafizeni soukromych fyzickych a pravnickych osob tvofi v 4

uzemi lokalni bariéry sniZujici jeji prostupnost. Jednéa se pfedeviim o pas "
sportovnich areald pfi komunikaci Nad Hlinikem a areély v lokalité Pod Y i
(|
1
1

P oY b
fopein U

Kotlarkou.

Potieby

Zvyseni prostupnosti Uzemim pfedeviim pro pé&si. Doplnéni vhodné formy
zastavby. VyuZiti potencialu méstskych pozemki a pozemki ve svéfené
spravé Méstské &asti.
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Zamery v uzemi

PFedmétné lzeml je z hlediska stavebni aktivity zivym a stéle se
proménujicim organizmem. Potkavaji se zde zadméry jak soukromych
investory (napfiklad bytovad zastavba v lokalité Pod Kotlarkou), tak i
projekty podporované ze strany mésta (transformace stévajici chrtiho
zavodisté na atleticky stadion). Zdméry v Gzemi jsou v rliznych fazich
projednavani a schvalovaciho procesu. U nékterych se jednd spiSe o
ideové predstavy investord.

V severo-zdpadnim kvadrantu je vyznamnym zédmérem predevsim
transformace parku Motolka s maximalizaci potencidlu Gzemf pro
volnocasové aktivity a modernizaci navazujiciho pfirodniho koupalisté.

Ve vychodni ¢asti FeSeného Gzemi doslo jiz ze strany Méstské ¢asti ke
schvéleni navrhu revitalizace paméatkové zény Budénka. Déle je zde zdmér
na kompletni obnovu prostoru Kosifského namésti jako skolniho ndmésti
¢i transformace parku Kavalirka s rozsifenim nabidky volnoc¢asovych
aktivit.

Na zadpadnim okraji zdjmového Uzemi, pfi jizni hrané Plzenské ulice, je
pfipravovan a projednavan zdmér na vytvofeni moderniho vyzkumného
centra CVUT.

Problémy

Velka éast nové bytové zastavby éi zastavby s administrativni funkei
je smérovana ve vazbé na Plzefiskou ulici & do mist pFiéného kfiZeni s
ulice v8ak nenabizi dostateéné a kvalitné urbanizovany prostor s
adekvatni nabidkou funkei vybavenosti.

Potreby
Véasna a koncepéni urbanizace prostoru Plzenské ulice a navazujicich

lokality pFi disledné koordinaci zamér( v Gzemi, smérujici k vyvazenému
poz.: Zaméry jsou vyobrazeny k datu predani podkladt 01/2025. a funkénimu naplhovani viech funkénich slozek mésta.

VLASTNICTVI
fyzické osoby
I podilnictvi dvou a vice subjekti kromé HMP
I zbyvajici tuzemské prévnicke osoby
.~ CRveetné statem ovladanych subjektd
HLm. Praha véetné jim ovladanych subjekti bez MC
I podilnictyi dvou a vice subjektd s Ucasti HMP
[ zjisténé a zafazené zahraniéni subjekty
P subjekty nezafazené do jinych skupin
SVERENA SPRAVA
svéfena sprava Méstské &asti
STAV ZAMERU
povoleno
. projednavani
@  schileo
@ st
POSTOJ MC / REGULACE V UZEMI

o zémér MC / HMP
o soukromy investor - souhlas MC

o soukromy investor - v procesu jednani / bez souhlasu MC

o regulace v (zemi

VYMEZENI ZAMERU

3 \.-‘l--'i’rg"'-inv‘“'grﬂpulu
o LT Ll e
‘!" . ,l" .._..:q- ==
N

oyeEope

W
> c}& 1{.-/; e e

\//

|| pfiblizny rozsah vymezeni zéméru
1 Vyzkumné centrum Motol - areal CVUT
2 Park Motolka
3 Kemp Motol - volnogasové aktivity
4 Ubytovaci zafizeni Nad Hlinkem
5 Atleticky stadion s dostavbou
6 Rezidence Pod Kotlaikou - 1. etapa
7 Kosifské namésti
8 Budinka - revitalizace pamatkové zony
9 Park Kavalirka
10 BD Musilkova
11 BD Plzeriska
12 Détsky hospic - usedlost Cibulka
13 Z8 Na Vysi
14 Bydleni pro seniori Postovka
15 Hiété SK Uhelné sklady
16 Rezidence Pod Kotlarkou - 2. etapa

17 BD Na Vyhlidce
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1 Vyzkumné centrum Motol - areal CVUT
Féze: projednavéni DUR (2023-2024) - projednéno s MC souhlasné
Lokalita: Uzemi v nérozi ulic Plzenské a Bucharova

Kapacity: ~ HPP celkova 19 185 m?, HPP NP 14 125 m? Zastavéna ploch NP 5 223 m?
Podlaznost: 1PP - 5NP
Objekty: 4 nadzemnf objekty na spoleéném PP
Parkovéni: 128 PM (1.PP + terén)
Funkce: Vyzkumné centrum - vicelcelovy administrativni a vzdélavaci aredl
(Klokneruy Gstay, Ustav teoretické a experimentalni fyziky, Jaderné fyzika, Meeting point)
Napojeni:  dopravni z ulice Plzenskd + ulice Bucharova (stavajici)
pési z ulice Plzenhska
Investor:  CVUT
Projektant: Studio AM s.r.o.

2 Park Motolka
Féze: studie (2022) - projednano s MC souhlasné
Lokalita: Uzemi vymezené ul. Kukulova, Zahradni¢kova a Plzenska

Objekty: 3 - 4 nadzemni objekty

Parkovani:  naterénu

Funkce: PFrodni méstsky park s doprovodnymi funkcemi, vodnimi plochami a drobnou architekturou

(kavarna, restaurace, kryté sezenli, grilovaci mist, pobytové a herni plochy apod.)
Napojent: dopravni z ulice Plzenskd a ulice Zahradni¢kova

pési z ulice Plzenskd, Bucharova a Zahradni¢kova
Investor: HMP

Projektant:  Terra Florida

3 Kemp Motol - volnoéasové aktivity
Féze: studie (2024) - mimo gesci VUR MC
Lokalita: Uzemi mezi ulici Plzenské a vrchem Hlinik (p.¢. 386/5, k.G. Motol)

Podlaznost: 1NP
Kapoacity: -
Objekty: 1 nadzemnf objekt
Parkovéni: 14 PM na terénu
Funkee: Park pro volnoctasové aktivity s restaurac¢nim zafizenim
Napojeni:  dopravni z ulice Plzefiska
pési z ulice. Plzehskd
Zadavatel: Méstska &ist Praha &

Projektant: AND, spol. s.r.o.

4 Ubytovaci zfizeni Nad Hlinikem
Féze: povoleno (2022) - projednéno s MC souhlasné
Lokalita: ulice Nad Hlinikem mezi tenisovym aredlem a USK Praha
Kapacity: Poéet ubytovacich jednotek 40
Podet loZzek 50
HPP ubytovacich jednotek 4252 m?
Zastavéna plocha 1474 m?

Podlaznost: 1PP - 3NP
Objekty: 2 nadzemni objekty na spoleéném PP
Parkovéani: 34 PM (1.PP)
Funkce: Ubytovacf zafizeni pro sportovce
Napojeni:  dopravni z ulice. Nad Hlintkem
pési ze severu ulice Nad Hlintkem a z jihu z pFilehlého parku
Investor: Lalasa s.r.0.

Projektant: Management spol. s r.o.

.
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5
Féze:
Lokalita:

Kapacity:

Podlaznost:

Objekty:
Parkovani:

Funkee:

Napojeni:

Investor:

Projektant:

6
Féze:
Lokalita:

Kapacity:

Podlaznost:

Objekty:
Parkovani:
Funkce:

Napojeni:

Investor:

Projektant:

7

Féze:
Lokalita:
Objekty:

Funkce:

Napojeni:

Investor:

Projektant:

8

Féze:
Lokalita:
Objekty:
Funkce:

Napojeni:

Zadavatel:

Projektant:

Atleticky stadion s dostavbou

studie proveditelnosti (2023) - mimo gesci VUR MC

ulice Plzenska - stavajici Greyhound Park Motol (p.¢. 381/8 a 381/1, k.i. Motol)
délka drah 400 m, poéet drah 8

2PP - 3NP

2 nadzemni objekty na spole¢ném PP

v aredlu v PP a na terénu

Transformace aredlu na certifikovany atleticky stadion se zazemim pro divéky,
novostavba polyfunkéniho objektu, rekonstrukce povrchil a objekt,

vystavba ubytovacich kapacit, zazemi sportovnich klub( apod.

dopravni z ulice Plzenska

pé&si z ulice Plzenska

HMP

ARW pbs.ro.

Rezidence Pod Kotlarkou - 1. etapa

povoleno (2023) - projednano s MC souhlasn& + uzavena smlouva
néaroZi ulic Pod Kotlafkou a Leitzova

HPP zapocitatelnd 8761 m2, 104 BJ

3PP - 5NP

4 nadzemnfi objekty na spole¢ném PP

201 PM v PP a na terénu

Bytové domy s doprovodnymi funkcemi (prodejna, kancelére apod.)
dopravni z ulice. Pod Kotlafkou

pési z ulice Pod KotlaFkou a Leitzova

Cl Property a.s.

Omicron-K s.r.o.

Kosifské namésti

studie (2023) - projednéno s MC souhlashé s doporu&enim dopracovat
Kosftské ndmésti

bez objektl

Celkové rekonstrukee stavajiciho namésti jako parkového,
pobytového a herniho ,$kolniho® prostoru

dopravni z ulice Plzenskd + ulice Nepomucka (stavajici)

pé&si z ulice Plzenska + ulice Nepomucka

Méstska ¢ist Praha &

Landa Ruhmkorf

Budénka - revitalizace pamatkové zény

schvéleno (2023) - projednano s MC souhlasné

Kosftské ndmésti

Uzemi osady Budénka mezi ulicemi Plzehska, Nad Zamecnicia U Dvou srpll
Manudl revitalizace a dostavby osady Budénka

dopravni z ulice Plzenskd + ulice Nad Zadmeénici (stévajici)

pé&si z ulice Plzenska + ulice Nepomucka

Méstska ¢ist Praha &

Lennox architekti

™

LS TACTACE A RTOTO,
VIP.SALONEK A ORGANIZACNI MISTNOST PRO DRGANIZATORY ZAvon(

- ZAZEMI KLUBU, POSILOVNA, CROSSFIT, FYZI0, MASER, REHABILITACE

- SATNY SPORT / VEREJNOST / ZAZEMI UDRZBA

ATLETICKY TUNEL A DRAHA NA ROZCVICENI, TELOCVIENA, GARAZE HOTELY
KOMERENT GARAZE (VIP VEREINOST)

NOVY DBJEKT
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9 Park Kavalirka 13 ZS$ Na Vysi
Féze: studie (2024) - mimo gesci VUR MC Féze: studie (2021) - projednéno s MC souhlasné
Lokalita: KosiFské ndmésti, na misté stavajiciho parku Lokalita: narozi ulic V Cibulkidch a Na Vysi

Objekty: bez objektd Kapacita: 15 kmenovych tfid

Funkce: Celkova rekonstrukee stavajiciho parku s okruzni ,zazitkovou™ cestou, PodlaZnost: 2PP-3NP
h¥igtém a hernimi prvky Objekty: 2 nadzemni na spole¢ném PP
Napojeni:  dopravni z ulice. Pod Kavalirkou Funkce: objekt prvniho stupn& ZS s moznosti rozsiteni o druhy stupefi (etapizace)

pési z ulice Pod Kavalirkou Napojeni: dopravni z ulice V Cibulkdch a Na Vysi

Investor: Méstska &ist Praha & pési z ulice Na Vysi
Projektant: jakub cigler architekti Investor: Méstska ¢ist Praha &

Projektant:  Skarda architekti

10 BD Musilkova
Féze: povoleno (2023) - projednéno s MC souhlasn& + uzaviena smlouva 14 Bydlenl' pro seniory Postovka
Lokalita: naroZi ulic Musilkova a Nad Kavalirkou Faze: projekt - projednano s MC souhlasné

Kapacity: HPP zapoditatelnd 3280 m? Lokalita: ulice U Pstovky

31 BJ, 1 nebytovy prosotr Kapacita: =
Podlaznost: 2PP - &5NP Podlaznost: 3NP
Objekty: 1 nadzemni objekt Objekty: 1 NP
Parkovani: 46 PM v PP (42) a na terénu (4) Funkce: malometrazni byty se sdilenym prostorem pro aktivity seniorl
Funkce: Bytové domy s nebytovou jednotkou v parteru Napojeni: dopravni z ulice U Postovky
Napojeni:  dopravni z ulice Musilkova a Nad Kavalirkou pési z ulice U Postovky
pési z ulice Musilkova a Nad Turbovou Investor: Méstska ¢ist Praha 5

o
H

Investor: A-TRIO Praha, s. r. 0. Projektant:  UNIT architektis.r.o.

Projektant: Loxia, a. s.

11 BD Plzenska
Féze: studie (2024) - projednano s MC souhlasn& + smlouva v jednani \ ,
Lokalita:  mezi ulicemi Plzefiskd a U Dvou srpti 15 Hristé SK Uhelné sklady 16 Rezidence Pod Kotlarkou - 2. etapa 17 BD Na Vyhlidce ,
Kapacity: HPP bydleni 1706 m?, HPP nebytové 1568,9 m? Féze: zadan( projektové dokumentace (2024) - projednéno s MC souhlasn& Faze: studie - koncept (2021) - bez souhlasu MC, neprojednéno Féze: studie - bez souhlasu MC

48 BJ, 2 nebytové prostory Lokalita: severni a vychodnf &ast aredlu SK Uhelné skaldy - naroZi ulic V Cibulkéch a Fabidnova Lokalita: ulice Pod KotlaFkou, severni ¢ést aredlu navazujici na 1. etdapu Lokalita: \mezi ulicemi Plzenskd a U Dvou srpll ,
PodlaZnost: 1PP - 6NP Funkce: vybudovéni détského hFisté lokélniho charakteru pro rtizné vékové kategorie v éasti A a Kapacity: ? HPP bydleni Kapacity: ? PP bydleni ,
Objekty: 2 nadzemni objekty (dvojdtim) kultivace celého prostoru v¢. feSeni parkovani, rekonstrukee trafostanice, ?BJ ?§
Parkovani: 36 PMv PP zézemia WC v &asti B Podlaznost: 7 NP Podlaznost: 1PP - 5\ ,
Funkce: Bytové domy s doprovodnymi funkcemi (kanceléF, retail) Napojeni: dopravni z ulice Fabidnova Objekty: 5 nadzemnich objektt BD na spoleé¢ném PP, 16 RRD Objekty: 1 nadzemni ,
Napojeni:  dopravni z ulice Plzefiska pési z ulice V Cibulkach a ulice Fabidnova Parkovani: v PP a naterénu Parkovani: 7 PM \

pési z ulice Plzenhska Investor: Méstska ¢ist Praha Funkce: bytové domy a Fadové rodinné domy Funkce: Bytovy diim \ ,

Investor: TRESS REAL ES TATE, s.r. 0. Napojent: dopravni z ulice.Pod Kotlarkou

Napojeni:  dopravni z ulice U Dvougﬁ ,
pési z ulice Plzenské a ulice U Dvou srpl

Investor: ? \ ,

Projektant: 7

Projektant: A8000, s.r.o. pési z ulice Pod Kotléfkou
Investor: Cl Property a.s.

Projektant:  Omicron-Ks.r.o.

12 Détsky hospic - usedlost Cibulka
Faze: studie - vzato MC na védomi
Lokalita: aredl usedlosti Cibulka

Kapacity: ? HPP bydleni
?UB

Podlaznost: 1PP + 1NP
Objekty: stavajicl + 1 novostavba
Parkovani: v PP a na terénu
Funkce: rekonstrukce stévajicich objektl aredlu, novostavba objektu détského hospice
Napojent: dopravni z ulice U Cibulky
pési z ulice U Cibulky a z parku Cibulka
Investor: Nadace rodiny VIckovych
Projektant:  Petr Hajek architekti
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Dopravni infrastruktura

Pési

Hlavni komunikace a méstské tfidy jsou pfevazné feseny s oboustrannymi
chodniky. Spide ojedinéle, v okrajovych ¢astech zéstavby, jsou komunikace
pouze s jednostrannymi chodniky. V hustgji zastavéné éasti dzemi jsou
ulice doplnény stromofadim &i zelenymi travnatymi pasy. V fegeném

ani z&jmovém uzemi se nenachazi mimouroviiové pfechody pro pési
(podchody &i nadchody). Pfekonavani komunikaci je vyhradné feseno
uroviiové prostirednictvim prechodu se signalizaci & bez signalizace.
Césteénou bariéru v Uzemi predstavuje Plzefiské ulice, kterd ma v zapadni
casti uzemi podobu vyznamné dopravni radidly s pfevazujici dopravni
funkei.

V' Uzemi se nenachézeji pési zény.

P&si vazby u Uzemi jsou déle doplnény soustavou nezpevnénych cest,
pésin a néblizek. Ty vytvafi p&si propojeni mezi jednotlivymi lokalitami
zastavby v misté parkd, lesopark( a na lesnich a travnatych plochéach.

Cyklisticka doprava

Predmétnym Uzemim prochézi stévajici i doporuéené cyklistické trasy. 5
ochledem na morfologii Uzemi je nadifazené cyklisticka trasa A8 vedena
prevazné v profilu Plzefiské ulice v cyklopruhu, buspruhu &i pfimo

v komunikaci. V piiéném sméru Vypich -Stodilky prochazi uzemim
pateini trasa A33, ktera protind Plzefiskou ulici v misté kifizeni s ulici Pod
Hlinikem. Uzemi je déle dopln&no hlavni cyklistickou trasou A145, ktera
vede soubézné s Plzefiskou ulici po silnicich niz&i tfidy. Dale trasou A132,
A142 (A32) a A330, které jsou vedeny pfiéné vychodnim a zapadnim
okrajem Gzemi. Pateini a hlavni cyklotrasy jsou vedeny pfimo v bézné
ulici.

MHD

Uzeml’je pfimo cbslouZeno tramvajovou a autobusovou vefejnou
dopravou. S ohledem na morfologii terénu je vazba na stanici metra Motol

spige sekundarni.

Tramvajové linky jsou vedeny po Plzefiské ulici a vytvareji tak hlavni
spojnici mezi centrem mésta a pfevazujici sidlistni zastavbou na zépadnim
okraji mésta. V Feseném Uzemi se nachazi sest tramvajovych zastévek.

V kiizeni ulic Plzefiska a Pod Kotléfkou je situovéna tramvajova toéna a
pFirozené zde vzniké piestupni vazba na autobusové linky pokradujici
severnim smérem (Motol, Homolka, Vypich). V zépadni &asti zédjmového
uzemi na urovni Motolskych rybniku se pfi jiZnim okraji Plzefiské ulice

nachézi tramvajova vozovna Motol.

Autobusové zastavky jsou situovany v dochazkové vzdélenosti &i pfimo

v mistech tramvajovych zastavek. Na Plzefiské ulici jsou v Useku mezi
kfizovatkami s ulici Bucharova / Kukulova a Pod Kotléifkou situovany i
zastévky navazujicich mimoprazskych autobusovych linek. Cést uzemi od
sidlisté Postovka po lokalitu Smokyfka je obslouzena i kolni autobusovou
linkou.

Jizni hranice zédjmového Uzemi je vedena ve stopé Zelezniéni trati na trase
Praha - Smichov a Rudné u Prahy. Na této trati jsou situovény zastavky
Praha-Cibulka a Praha-Stodulky, které svou dochézkovou vzdalenosti
zasahuji | do Fedeného Gzemi.

Problémy

Nizka kvalita Plzefiské ulice z hlediska pé&3i atraktivity a nizky podil
pFiénych kfiZeni vychézejici ze stavajiciho stavu.

Obecné nizsi zastoupeni fungujici pésich vazeb v izemi - problém
rozlehlych sportovnich areald.

Velké objekty dopravné technické funkce pfi ulici Plzefiska (tramvajova
vozovna, toéna tramvaje, &erpaci stanice pohonnych hmot, autoservisy
apod).

Fotreby

Cilenad humanizace Plzenské ulice (zatravnéni, stromofadi, Uprava méfitka
prostoru doplnénou zastavbou apod.).

Doplnéni pé&sich propojeni cilenych na body zajmi v uzemi (vybavenost,
volnoéasové aktivity, pfirodné hodnotna zelen).

Vytvofeni moZnosti paralelniho propojeni v soubé&hu s Plzefiskou ulici
formou klidové cesty s dlirazem na pési kvalitu.
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Dopravni infrastruktura

Automobilova doprava

Uzemim proché&zi vyznamna dopravni radiala - Plzefiska ulice. Ve vychodni
casti pfevlada charakter Plzefiské ulice jako dopravni tepny s tramvajovym
télesem ve stfedové Easti a s vyhrazenym jizdnim pruhem pro autobuso-

vou a taxi dopravu.

Vyznamna dopravni mimouroviiova kifizovatka s ulici Kukulova / Bucharo-
va je v zépadnim okraji z&jmového Uzeml. Vzniké tak pfimé dopravni pro-
pojeni severnim a jiznim smérem. Dalii dopravni napojeni vzniké v mistech
kiizeni s ulici Pod Kotlarfkou a Musilkova ve vychodni &asti Plzefiské ulice.

Hlavni méstské komunikace jsou Fedeny jako obousmérné, V zastavbé
obytnych souboru pfevazuji systémy jednosmérnych komunikaci (napf.
lokalita Cibulka, Hiebenka, sidlisté Homolka, vily Motoll.

Doprava v klidu

V East Fedeného Uzemi jsou ve vefejném prostoru komunikaci umistény
zony placeného stani. Nachézi se zde rezidenéni modra zona a smisena
fialové zdna. V centralni éasti tzemi pfi Plzefiské ulici se nachézi odstavna
P+R parkovaci plocha. Uzemi je dale doplnéno mensim podilem parkova-

cich ploch a gardzemi na pozemcich rodinnych a bytovych doma.

Problémy

Dominantni charakter Plzefiské ulice jako dopravni teply s doprovodnymi
dopravnimi funkcemi (P+R rozlehla parkovaci plocha, tfi arealy éerpacich

stanic pohonnych hmot, autoservisy, stanice STK apod.).
Fotreby
Redukce nevhodnych dominantnich dopravnich funkci ve vazbé na

Plzeriskou ulici, popf. ¢asteéna citliva integrace téchto funkci do nové

vznikajici zastavby.

Legenda
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Podoba a kvalita vefejného prostoru je pfimo ovlivnéna typem a strukturou - & ' TR stavby
zastavby v misté a funkénim zafazenim komunikaci.

VEREJINE PRISTUPNA PROSTRANSTV/
A PLOCHY

Charakter vefejného prostoru v Plzefiské ulici je determinovan vyuzitim 2 g
namesti

- vyznamné ulice, silnice

ulice, silnice

komunikace jako hlavni dopravni tepny. Predeviim v zapadni Easti dzemi
nevytvari prilehly vefgjny prostor kvalitni a funkéni celek méstského
charakteru. Zastavba je zde nekompaktni a kusé prolinajici se s

navazujicimi plochami zelen&. Smérem na vychod dochazi k postupné

humanizaci prostoru. PFirozenymi centry s tak stava Kosifské namésti a
uzemi v okoli pamatkové zény Budénka ve vychodni éasti Plzefiské ulice.

plochy hromadné dopravy

cerpaci stanice pohonnych

hmot
Navazujici lokalitou vilové zéstavby Cibulka prochazi komunikace Pod cesty, p&siny, plochy
Skolou / Piseckého / V Cibulkéch, které jsou z vétsi &asti doplnény uliéni manipulacni
zeleni v podobé stromofadi, pasd zelené a diléich ploch parkoveho m hibitovy
charakteru. Kvalita vefejného prostoru je posilena diléimi plochami
vefejnych prostranstvi (V Stréni, V Cibulkéch). Obdobny charakter ZAKLADNI VYUZIT(
vefrejnych prostranstvi je pak éitelny v protilehlych lokalitéch Hiebenka ¢i
Motolskych vil. lesy
4 ; . - . ] e M lesoparky
Specifickou podobu mé potom sidlidtni zéstavba Postovky a Homolky. e \ . - B = S -~ - L -~ » e = = . : — : N Sl : LY , L.
= g = ‘ o B el =l g i . : . = = = i ), O miioks Y £ e L 0 Y nelesni porosty drevin
i == 3 zapojené

Tyto pavodni lokality si vic méné udrzeli prostorovou kvality z doby
jejich vzniku. Postupem ¢asu viak mize dochazet k degradaci vefejného
prostoru vlivem doziti materiald a konstrukci povrch nebo napfiklad
vlivem nekoncepénich a nekoordinovany zédsaha pfi budovéani &i
modernizaci siti technické infrastruktury.

Vyznamnou &ast volné piistupného vefejného prostoru tvofi rozsahlé
plochy pfirodnich park( a lesoparkd. V zépadni &asti Feseného a
zajmového Uzemi je patrné zvysené riziko vzniku ,zanedbanych™ &i
wZbytkovych™ ploch bez jasného uréeni vyuZziti a kvality. Jsou to napfiklad
hife pristupné lesni pozemky, zadni okraje neprostupnych areald
(zahradkarské kolonie, sportovni arealy) a prostor Zzelezniéni zastéavky
torzy staveb. Tato mista celkové snizuji kvalitu a atraktivitu prostredi.

Problémy

Nizka kvality Plzefiské ulice z pohledu vefejného prostoru - absence
mésto-tvorného prostiedi a lokalnich center s body zajmu / vybavenosti.

Nizka identita a orientace v misté, neéitelnost prostora.

Fotreby

Cilend humanizace Plzenské ulice sméfujici k vytvoieni méstského
prostiedi (doplnéni zelené, uliéniho mobiliafe), zklidnéni dopravy s
upfednostnénim MHD, vymezeni a definovani stavebni ¢ary pfi Plzefiské
ulici spolu s vytvofenim orientaénich bodd vytvéarejici ¢itelnost prostor( v

uzemi.

nelesni porosty drevin
nezapojené

doprovodna vegetace

louky, travnaté plochy

rekreacni arealy prirodni
rekreacni a zahradkové osady
parkové plochy zahradni
parkové upravené plochy

e sportovni arealy lokalni a
— — —  méstské

- zahradnictvi

ot zahrady a hristé obcanské

vybavenosti
zahrady
:| vodni toky a plochy
PROBLEMY A POTREBRY

verejny prostor Zeleznicni
zastavky

N verejny prostor Plzenske ulice
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== w zEmové Uzemi
EmEmn fesené Uuzemi
vrstevnice
7% i tré 1 A . jznamny vyhlidkovy bod
Moznosti traveni volného ¢asu vyznamny vyhlidkovy
vyfez vyhledu

stavby

komunikace

REKREACE

Uzemi nabizi velké mnozstvi volnogasovych aktivit lorganizované i neorga-

nizované sportovni aktivity) obdobné jako velké mnoZstvi pfirodnich ploch
S : . s = N sportovni aredl

k traveni volného &asu. Tyto plochy jsou rozmistény napfi¢ celym dzemim.

Vazba téchto ploch na Plzefiskou ulici zvysuje atraktivitu a potencial nové

zastavby. Dalezité je zachovéni a posileni dostupnosti téchto funkei a jejich

dalsi rozvoj. sportovni hristé

£ sportovni hala, zafizeni
A
A détskeé hriste

A ostatni (psi hfisté, paintball,
zahradkarské osady apod)

Vyznamnou plochu z hlediska volnoéasovych aktivit je pas zelené dopro-
vazejici vodni plochy Motolskych rybnikd a vodoted Motolského potoka.
Zamyslena kompletni revitalizace tohoto Uzemi pod nazvem park Motolka
finese maximalni zatraktivnéni Uzemi a rozsifeni a zkvalitnéni bodd zajma P
g . PLOCHY VOLNOCASOVYCH AKTIVIT

volnoéasovych aktivit (hraci plochy, pozorovatelna ptéka, drobné vybave-

nost apod.) v pfimé vazbé na pFirodni hodnoty mista. klubova a spolkové zafizeni

kulturni centrum, méstska
knihovna, sochfsky ateliér

i

Dalsi vyznamnou plochou nabizejici kvalitni pfirodni prostor pro tréveni
volného &asu je park Cibulka s navazujicim tzemim lesoparku Vidoule.

: : golfové hristé
,-1‘" o | ZAKLADNI vYUZITI
'{#’ NV 5 : < . (7 rekreaéni arealy pfirodni

rekreacni a zahradkové osady
lesoparky

louky, travnaté plochy

parkové plochy zahradni
parkové upravené plochy
i | sportovni arealy lokalni a

Problémy ]
méstské

Potencial izemi z hlediska volno&asovych aktivit neni zcela naplnén. I | zahrady a hfisté obCanske
vybavenosti

Nedostate&né provazani volnogasovych aktivit predevsim z hlediska p&si vodni toky a plochy

dostupnosti.

Uzemi v okoli zelezniéni zastavky je zanedbanou zbytkovou plochou bez

park
jasného definovani funkce a kvality.
okrasna zahrada

Potieby prirodni park
PROBLEMY A POTREBY
Posileni volno&asovych aktivit (lokalniho, étvrtového i celoméstského
absence atraktivity

vyznamu) ve vazbé na Zelezniéni zastavku. Tyto volnoéasové aktivity
problematické nebo chybéjici

by méli respektovat pfirodni charakter prostfedi pfirodniho parku I
pési propojeni

—— -
Kosife - Motol (pf. Lanové centrum, zoo-koutek, parkurovy park
apod.) s doplnénim drobné ob&anské vybavenosti (zahradni restaurace,

obéerstveni apod).

0 25 75 150 300m @
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Hodnoty v uzemi

Vyznamnou hodnotou celého fedeného a zajmového Gzemi je bezpro-
stfedni dostupnost pfirodnich ploch (zalesnénych i volnych). Ve spojeni
s dynamickou morfologii terénu tak nabizi velmi atraktivni prostiedi pro
tréaveni volného ¢asu a to nejenom v lokélnim méfitku.

Nachazi se zde pfirodni park Kosife - Motol, ve které se nadale vyskytuji
vyznamneé lesni porosty. Souéasti parku je pak parkové upraveny his-
toricky areal usedlosti Cibulka. Kromé pamétkové chranéné usedlosti
Cibulka se na opaéném svahu Udoli nachézi pamatkové chrénéna usedlost
Kaotlarka. Ve vychodni asti Uzemi, pfi ulici Plzefiska, je pak situovana

pamatkova zéna Budénka.

V dzemi se tak nachézi cela fada atraktivnich boda z&jma jak z hlediska
pFirodnich, tak i historickych.

Problémy

Nedostateéna dostupnost zajmovych bodu a jejich prostorové odlouéeni.
Fotreby

Vhodné doplnovani Uzemi o nové funkce, které posili a rozvinou

atraktivitu doposud nevyuzitych ploch (Zelezniéni zastavka, stfedni éast
Plzenské ulice apod.).
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zajmové uzemi

fesené Uzemi

vyznamny vyhlidkovy bod
vyrez vyhledu

vyznamné stavby
namesti

hrbitovy

komunikace

HISTORICKE HODNOTY

o
“s

o 0o ofi]

kulturni pamatky

kulturni pamétky plosné
historické jadro obce Budanka
pamétkova zéna

Pietni misto - deska

Vélecny hrob s ostatky

Pietni misto - objekt

Pietni misto - hrobové zarizeni

PRIRODN[ HODNOTY

BT
S1HITE

maloplo$na zvlasté chranéna
Uzemi

pfirodné hodnotné Gzemi
pfirodni park

pamatné stromy
stromoradi

lesy

lesoparky

nelesni porosty drevin
zapojené

nelesni porosty dfevin
nezapojené

doprovodna vegetace

louky, travnaté plochy
rekreacni arealy prirodni
rekreacni a zahradkoveé osady
parkové plochy zahradni
parkové upravené plochy
zahrady

sportovni arealy lokalni a
mestske

zahrady a hristé obcanské
vybavenosti

zahradnictvi

vodni toky a plochy

PROBLEMY A POTREBY

———

25

problematické nebo chybéjici
pési propojeni

75 150 300m @



m ANALYTICKA CAST

Dostupnost obCanske vybavenosti

Z hlediska vybavenosti je fesené i zajmové Uzemi rozmanité, Umisténi
jednotlivych funkei i jejich charakter odpovida defacto stavu lokality,
kdy zhruba od kiiZzeni Plzefiské ulic s ulici Pod Kotlafkou je jasné itelné
postupné vytraceni méstského prostoru.

Ve vychodni éasti feeného Uzemi je obéanska vybavenost pfevézné
situovana v parteru pfilehlych objektt pfi Plzefiské ulice, pfipadné v
kolme navazujicich ulicich (Musilkova, Pod Skolou, Nad Zameénici).

Uliéni prostor tak ziskéva vice méstsky charakter s potencialem kvalitniho
vefejného prostoru. Zapadni ¢ast lokality je charakterizovana mnozstvim
volnoéasovych ploch parkid a lesoparkd s dominantnimi sportovnimi
plochami (golfové hfisté, tenisovy areal s wellness-spa zafizenim, park
Motolka s pfirodnim koupaligtém). Jiho-zapadni kvadrant fedengho tzemi
trpi nedostateénou kvalitni prachodnosti a atraktivita jednotlivych funkci
je tam sniZzena. Funkce vézané na Plzefiskou ulici jsou smérem od centra
vice rozvolnéné a odpovidaji neméstskému prostiedi (Eerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, P+R, uzaviené arealy specifického zaméfeni
apod.).

Rozmisténi funkci se tak jevi pro budouci rozvoj pfi Plzenske ulici jako
nevhodné. Zména charakteru Plzefske ulice a postupné dopliovani
obytné funkce pFinese zvyseni narokd na umisténi komerénich funkei
obchodniho charakteru.

poz.: Schéma zobrazuje obéanskou vybavenost v lzemi véetné umisténi
objektl jejich sidel.

Froblémy

Umisténi nevhodnych funkeci pfi Plzenské ulici degradujicich prostor s
potencialem méstského charakteru.

Absence obchodnich zafizeni dennich potreb stfedni, popf. vyssi,
kategorie v zapadni éasti Plzefiské ulice (potraviny, smisené zbozi,
drogérie apod.). V celém Uuzemi se nachazi pouze tfi malé lokalni obchody
a jedny potraviny Albert v ulici Pod Skolou.

Absence atraktivity mist s vy35im potencialem navitévnosti.
Fotreby

5 postupnym doplhovanim obytné funkce v zapadni éasti Plzeriské ulice je
nezbytné cilené doplnéni komeréné obchodnich zafizeni.

PFi rozsifovani funkce predikolniho a zakladniho vzdélavaciho zafizeni
je nezbytné zohlednit predikovany demograficky vyvoj v nadchazejicim
obdobi a nové vznikly potencial pfirGstku obyvatel.

Redukce nevhodnych dopravnich funkci ve vazbé na Plzenskou ulici, popf.

castecéna citliva integrace téchto funkci do nové vznikajici zastavby.
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Legenda

zajmove lUzemi
resené uzemi
vrstevnice
stavby

komunikace

VYUZITI - VYBAVENOST

polyfunkéni objekty s
vybavenosti (BQ, 0Q, SQ)

nemocnice (OZN)

polikliniky, ordinace (OZA)
cirkev (OKC)

kultura (OKU)

kluby, klubova zafizeni (OKK)

administrativa, komercni a
komunalni sluzby (SAM, SLK)

obchody lokalni (SOL)
ubytovani (SLU)

veterinarni kliniky, zvifeci
utulky (SLO)

materské skoly (0Z7)

skoly zakladni (OSZ)

skoly stredni, vyssi, specialni
a ostatni skolska zarizeni
(0SS)

cerpaci stanice pohonnych
hmot (DOB)

golfova hristé (RAG)

sportovni arealy méstske
(RSM)

sportovni aredly lokalni (RSL)

arealy, zahrady a hristé
obéanské vybavenosti (ZHV)

rekreacni arealy prirodni (RAP)

aredl polyfunkénich staveb
(SQ)

areal cerpaci stanice (DOB)

hrbitovy
vefejné pristupna prostranstvi

vodni toky a plochy

PROBLEMY A POTREBY

®
2
3

0 25

problem funkce
absence funkce

absence atraktivity
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Dostupnost ob&anské vybavenosti - ZS

Dostupnost zédkladnich 3kol byla analyzovéna jak z hlediska kapacitniho,
tak z hlediska dochazkového. U kapacitni dostupnosti jsme vychézeli z
dat, ktera jsou dostupna v izemné analytickych podkladech hl. m. Prahy
a ze sociodemografické analyzy, kterou jsme obdrzeli od UMC Praha 5.
Z hlediska kapacitni dostupnosti maZzeme vidét, Ze mikroregiony Motol
a Kosife maji poptavku dostateéné pokrytou (rezerva 29, resp. 22 %).
Mikroregion Na Hiebenkach nicméné svou kapacitou nedokéze pokryt
svou poptéavku v Gdzemi, jelikoZ poptéavka je témé&F dvojnasobna oproti
poétu mist na zékladnich gkoléch v tuzemi (1336 Zakad versus 670 mist ve
vefejnych zakladnich 3kolach). Celkové tak uzemi vykazuje nedostatek
mist na vefejnych zékladnich Zkoléch.

Co se ty&e dochazkové vzdalenosti zédkladnich kol v izemi, dostupnost
5kol byla analyzovéna dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné
infrastruktury, které fika, Ze na Uzemi velkych mést je doporuéena fyzicka,
tedy skuteéna p&3i dochézka z mista bydlité do zékladni skoly do 800

m. V této dochazkové vzdalenosti se nachazi 81 % zaka zakladnich skol

v Uzemi, co znaéi relativné dobrou dochazkovou dostupnost zdkladnich
Skol.

Uzemni dostupnost zakladnich kol
Celkem obytnjch budov 1339
Podet budov s dostupnosti Z5 do 800 m 1120 84%
. 3 Potet | Poet obyvatel .| Napinéni | Maplnani | _ . i Napin&ni | Napinéni
CF"’I n Nazev M§ z::_gi Kapacita | Mikroregion | obyvatel | ve véku 6-14 let m | kapact ":’l‘“k:'g “| kapacit Pﬂw;;;\fafd pﬁm kapacit | kapacit
(2023) (2023) vefejné [%] celkem [%] vefejné [%]| celkem [%]{
1 28 Motol f.xe:;: :
- Motol 5393 512 720 1% 720 1% 6180 530 74% 74%
2 78§ Weberova vefejna 720
3 75 Nepomucka vefejna 669
Kosife 10 146 964 1239 78% 1239 78% 11853 1016 82% 82%
4 Z5 V Cibulkach vefejna 570
5 78 Podbélohorska vefgjna 260
6 75 Pod Radnici vefgjna 160
Na Hiebenkach | 14 060 1336 670 199% 770 173% 16633 1426 213% 185%
7 Z8 Andlilek soukroma | 100
8 75 Graficka vefejna 250
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Legenda

& ™0 retens Gzem’ koordinaéni studie Plzeitsks
¥ 8 z8mové izem( koordinatn studie Plzefiska
[ czemi oblasti Motolske adols
@ z:kiadni skola (Z3)
——— p&&fsit
——— p&¥ sit ve vzdélenosti do 800 m od Z5
tzem ve vzdélenosti do 800 m od Z3
|:| obytné budovy mimo dostupnost Z5 v dzemf
I obytné budovy ve vzd. do 800 m od Z§
|1 mikroregién Motol
mikroregién Kosife

|| mikroregi6n Na hFebenkéch
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= Fezené tzemf koordinagn studie Plzefiska

-t zdjmové uzemf( koordinacnl studie Plzefiské
Dostupnost ob¢anské vybavenosti - MS [ czemioblasti Motolske ddolr

@ matefska Skola (M)

pa3( sit
——— p&3f trasy ve vzdélenosti do 600 m od M3
Dostupnost matefskych 3kol byla analyzovana jak z hlediska kapacitniho, Co se tyée dochazkové vzdalenosti matefskych kol v Gzemi, dostupnost dzemf ve vzdélenosti do 600 m od M$
tak z hlediska dochézkového. U kapacitni dostupnosti jsme vychazeli z $kol byla analyzovana dle metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné obytné budovy mimo dostupnost M3
dat, ktera jsou dostupné v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy infrastruktury, které fiké, Ze na Gzemi velkych mést je doporuéena fyzicka,
a ze sociodemografické analyzy, kterou jsme obdrzeli od UMC Praha 5. Z tedy skute&na p&si dochazka z mista bydliZté do mateiské Ekoly do 600 obytné budovy ve vzd. do 600 m od MS

hlediska kapacitni dostupnosti miZzeme vidét, Ze pouze mikroregion Motol m. V této dochazkové vzdalenosti se nachazi 93 % Zzakd matefskych kol v mikroregién Motol

vykazuje dostateénou kapacitu mist (rezerva 30 %). Mikroregiony Kosiie uzemi, co znaé&i velmi dobrou dochazkovou dostupnost matefskych skol.
mikroregién Koéife

a Na Hfebenkach maji nedostateénou kapacitu matefskych kol na svém
uzemi, v obou pfipadech by bylo nejvhodnéjsi navysit kapacitu pfiblizné

0L /ONE

mikroregién Na Hfebenkach
o &tvrtinu. Celkové tak uzemi vykazuje nedostatek mist na vefejnych

matefskych Skolach. [ - b : e X !
Uzemni dostupnost matefskych skol _ . W } ¢ 4: :ﬁfq
Podet budov s dostupnosti MS do 600 m 1244 93% ; > Lo -
R i o Pocet | Pocet obyvatel iy Napinéni Kapiaiiy Nkzp"'g'i S i | ; | Napinéni | Napinéni
el Nazev M$ Jaiveni | KaPacita | Mikroregion | obyvatel | ve véku 3.5 et "apa.".né‘ kapacit |l wr;m °°"2‘045h3““te pggjs%b“l"’;’ kapacit | kapacit
e (2023) (2023) VETRINE eejné [%] o verejné [%]] celkem [%]
1 MS Zait spolu soukroma 94
& pouze pro
2 MS Motol b 08 -
3 MS V Uvalu soukroma 35
4 MS Slunicko vefejna 74
5 MS Kudmova —— 12 Motol 5393 184 262 70% 483 38% 6180 162 62% 4%
8 MS Weberova vefejna 76
7 MS Bambinarium | soukroma | 48
8 Lesni skola Blativé défi | soukroma | 14
9 Ekoskolka Vidoule | soukroma | 30
MS Slunétko -
10 odloudené pracovisté vefejna 25
Nepomucka 1253/5
1 MS Trojdilna vefejna 143
MS Slunétko -
12 odloucené pracovisté |  vefejna 56 Kosire 10146 u7 280 124% 295 118% 11853 311 M1% | 105%
Naskové 1214/5
13 MS Slavicek soukroma 15
MS Slunécko - hlavni
14 pracovisté Beniskove vefejné 56
98813
15 Studio Lentilka soukroma | 12
16 Miniskolka U Spiritky | soukroma | 10
17 MS Nad Palatou vefejna 81
MS Nad Palatou -
18 odloudené pracovisté vefejné 53
Pndl il i Na Hrebenkach | 14060 481 424 | 3% | 546 | 88% 16 633 43 103% | 80%
19 MS Podbélohorska | vefejna 168
20 MS Andilek soukroma 60
pAl MS Podbélohorska® | vefejna 50
22 MS GENIUS Smichov | soukroma 40 @
- 1:12000
yi) MS Holeckova vefejna 72

*zatim nefunkéni
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Limity a potencialy

Motolské udoli pfedstavuje cenné Uzemi s vyraznym piirodnim, kraji-
narskym a rekreaénim potencialem, jehoz kli¢ovou hodnotou je rozsahly
systém zelenych ploch — lesu, luk a kopctd — doplnény o vodni prvky v
podobé Motolského potoka a rybnikd. Tyto krajinné struktury maji nejen
ekologickou a mikroklimatickou funkci, ale i existencialni vyznam pro
kvalitu Zivota v Gzemi. Piesto jejich aktudlni vyuZitelnost zdstava omezena:
prostupnost krajiny je slaba, cestni sit je roztFist&na a mnohdy improvizo-
vana, vstupy do jednotlivych krajinnych celkd (pf. Cibulka, Skalka, aj.) jsou
nesnadno identifikovatelné. Vegetaéni clony v podobé néletovych porostd
znesnadiuji orientaci a snizuji subjektivni pocit bezpeéi. Tyto faktory ome-
zuji vniméni krajiny jako pFistupného a vyuZitelného prostoru, pfestoze

jeji estetické a prostorové kvality jsou nesporné a volaji po zvyraznéni a
lep&im zpfistupnéni.

Kulturn&-historicky potenciél tzemi je vyznamny, ale dosud nedostateéné
vyuZity. Viniéni usedlosti, prvorepublikové vilové Etvrti & historicka sit cest
formuji specifickou identitu mista, kteréd je viak erodovana jednak fyzic-
kym stavem objektd, jednak oslabovanim komunitnino Zivota. S demogra-
fickou obmé&nou mizi Ziva historické pamét a s ni i spontanni sounaleZitost
obyvatel s Uzemim. Nizka hustota zastavby navic negeneruje dostateénou
poptévku po zékladni obéanské vybavenosti a komunitni infrastruktuie,
coz vede k vyraznému odlivu kaZdodennich aktivit mimo Gzemi a k jeho
funkénimu vyprazdnéni. Absence lokalnich center tento trend déle prohlu-
buje.

Z urbanistického hlediska zapadnim smérem ztraci udoli ukotvenost

v méstské struktuie. Od oblasti Kavalirky postupné slébne méstsky
charakter a vytraci se srozumitelnost souvislé méstské krajiny. Rozlehlé
uliéni profily, technické arealy a odkryty tramvajovy pas dale posiluji viem
méfitka nevhodného pro élovéka.

Plzefiské tfida, coby hlavni zapadovychodni osa, piedstavuje vyraznou li-
niovou bariéru, ktera misto rozdéluje a soucasné zvyiuje dopravni zatizeni
uzemi — hlukem, prachem a neprostupnosti. Jeji sougasna prostorové a
dopravni konfigurace nepodporuje pfiéné vazby ani mozZnosti integrace
do vefejného prostoru. Podobny problém piredstavuji | dalsi urbanistické a
prirodni bariéry (napf. oplocené areély a kopcovity terén bez pésin), které
snizuji prostupnost dzemi a znesnadiuji vyuZiti krajiny pro aktivni mobilitu
i rekreaci.

Rozvojové strategie by proto mély cilit nejen na fyzické zlepseni dostup-
nosti a prostupnosti zelené infrastruktury, ale i na narativni ocbnovu iden-
tity mista. Je tifeba kultivovat vstupy do pfirody, doplnit sit cest a osvétlit
péteini pési trasy, obnovit kulturni objekty a aktivizovat verejny prostor
prostiednictvim komunitnich funkci.

Shrnuti

Udoli podél Plzefiské predstavuje mimofadné hodnotné tGzemi s vysokym
pfirodnim a rekreaénim potencialem, vychazejicim z vyrazného zastou-
peni zelenych ploch, hydrologické struktury Motolského potoka a rybnikd
a kulturné-historického dédictvi v podobé viniénich usedlosti a vilové
étvrti. Strategicka poloha v blizkosti centra Prahy v kombinaci s kvalitni
obsluznosti MHD zvy3uje atraktivitu Gzemi pro klidné rezidenéni bydleni
i méstskou rekreaci. Existujici retenéni naddrze a rtiznorodost krajinnych
typa skytaji pFilezitosti pro ekologicky citlivy rozvoj rekreaéni infrastruk-
tury a revitalizaci krajiny s fadou nezaménitelnych vyhledd.

Zasadni limity rozvoje viak predstavuje nedostateéna udrzba a prostup-
nost pFirodnich ploch, absence pfehledné orientace a rekreaéniho zazemi
a nevyuzity potencial kulturnich pamatek. Plzefiska tfida funguje jako sil-
na dopravni bariéra a zdroj zne&isténi, ktery naru3uje kontinuitu tzemi a
degraduje kvalitu vefejného prostoru. Nizka hustota obyvatel v kombinaci
s nedostatkem zakladni ob&anské vybavenosti, komunitni infrastruktury a
slabym investiénim impulsem muiZe vést k postupnému socialnimu i fyzic-
kému upadku. Periferni charakter a aredlové uspofradani déle pFispivaji k
neukotvenosti Uzemi v méstské strukture.

Udrzitelny rozvoj udoli vyZaduje koordinovanou strategii revitalizace
krajiny, zlep3eni prostupnosti, doplnéni rekreaénich a obé&anskych funkci,
i center dil&ich lokalit a pfedeviim narativni a prostorové zakotveni izemi
v ramci $irsiho méstského kontextu.
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Zelezni&ni zastévka

Nova matefska Skolka

Nova zékladni Skola

Vyhlidkové misto Vyhlidkovy bod

DileZity bod kfiZeni ulic
Rozhledna

Rekreacni nastup se sméry rekreace

Tramvajova trat
Vypich - Nemocniece Motol - Motol

Hlavnf rekrea&ni vazba
Humanizace Plzefiské
Vedlejsi rekreadni vazba
Zelend osa

Nové prostupy

Zklidn&n4 cyklostezka podél
Plzefiské uﬁ‘ée e

Rozvojové osa ob&anského vybaveni
Povrchovy vodni tok

Zatrubné&ny vodni tok

Zelezni&ni trat’

Vznik lokélnich center

Z&méry v tzemi nebytového
charakteru

Doplnéni zéstavby

Plocha vyuzivana k rekreaci

Parcely ve své&fené spravé
Méstské casti

Parcely ve vlastnictvi HL. m. Prahy

Vodn( plocha na Cibulce

Zachytna nadrZ Plzefiska I.
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